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In legaturd cu faptul cd dreptul de uzufiuct a apdrut in legislatia RM abia odatd cu adoptarea noului
Cod civil (2002), in acest articol ne-am propus analiza reglementarii acestui drept real in legislatia altor
state (Franta, Belgia, Quebec, Romdnia). Scopul articolului este de a observa diferentele dintre legislatia
RM i alte tari in materia uzufructului, precum si a efectua diverse propuneri privind imbundtdtirea
legislatiei autohtone.

Cuvinte cheie: uzufruct, uzufructuar, nuda proprietate, fructe, neuz.

Definitie. In conformitate cu art. 395 Cod civil al RM, “uzufiuctul este dreptul unei persoane
(uzufructuar) de a folosi pentru o perioada determinata sau determinabila bunul unei alte persoane (nudul
proprietar) de a culege fructele bunului, intocmai ca proprietarul, insd cu indatorirea de a-i conserva
substanta”.

Din definitie, rezultd cd uzufructul este un dezmembramint al dreptului de proprietate prin care
uzufructuarul primeste dreptul de posesie si folosintd asupra bunului, pentru o anumitd perioada, iar
dispozitia ramine la nudul proprietar.

Conform dictionarului explicativ al limbii romane, termenul de uzufruct nu semnifica altceva decit un
»drept acordat unei persoane de a se folosi pe deplin de un bun care apartine altei persoane §i pe care
trebuie sa-l restituie la incetarea acestui drept.”

Istoricul. in RM, dreptul de uzufruct apare abia dupa adoptarea noului Cod civil si punerea acestuia in
aplicare Incepind cu 12 iunie 2003.

Originea uzufructului si istoricul dezvoltérii acestui drept real, se evidentiaza prin faptul ca uzufructul
face parte din servitutile personale care-si au originea in dreptul privat roman. Astfel, uzufructul apare prin
secolul Il i.e.n., in legatura cu necesitatile resimtite in acea perioada.

Femeia care era casatorita sine manu facea parte din familia sotului si, din aceste motive — nu avea
drept de mostenire la averea lui. Anume din acest considerent, in momentul incheierii casatoriei, aceasta
aducea o doti', care intra in proprietatea sotului. Aceastd dot i se lasa sotiei cu titlu de legat (legat de dota).
Uneori insd, sotia primea doar uzufructul averii dotale (legate de uzufruct), adica i se permitea doar sa se
foloseasca si sa culeagd fructele bunurilor dotale, care ramineau in proprietatea copiilor.

La inceput, uzufructul a aparut asupra paminturilor si caselor, apoi s-a extins rapid si asupra tuturor
lucrurilor corporale care nu se distrugeau prin uzaj, pentru ca mai tirziu sa fie admisa si extinderea asupra
lucrurilor corporale conumptibile si asupra creantelor.

Astfel, la romani salva rerum substantia pastrind nestinsa substanta lucrurilor, a luat un alt sens: astfel,
cel care are in uzufruct o vie, nu o poate smulge pentru a cultiva griu’.

Potrivit Institutelor lui lustinian, ,usus fructus est iui alienis rebus utendi fruiendi salva rerum
substantia™

in culturile tribale, uzufructul desemna ci terenul este detinut in comun de trib, Tnsd familiile si
persoanele fizice aveau dreptul de a utiliza anumite loturi de teren. Cele mai multe triburi indiene detineau
in proprietate lucrurile (cum ar fi terenul) in grup si nu individual.

Cele mai vechi exemple de uzufruct se gasesc in Codul lui Hammurabi si Legea lui Moise. Legea lui
Moise indemna proprietarii de terenuri de a rezerva posibilitatea spicuirii* marginilor din domeniilor lor
pentru cei saraci’.

! Bun material dat (cu forme legale) unei fete cand se marita; zestre; Dictionar explicativ roman;

2 Mihai Vasile Jakot, “Drept roman”, vol. 11, lasi

? Uzufructul este dreptul de a folosi si culege fructel unor lucruri strdine, pdstrind neatinsd substanta acestora,

* Actul de colectare a resturilor culturilor rezultate din domeniile fermierilor, dupa ce au fost recoltate comercial sau pe domenii in

care nu este punct de vedere economic profitabil pentru recoltare.

8 http://en.wikipedia.org/wiki/Usufruct
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In Canada, oamenii aborigenii aveau dreptul de uzufructuar de a véana si a pescui fard restrictii pe
terenurile domnesti.

In Lousiana, dreptul de uzufruct se formeaza in general intr-o maniera similara celorlalte drepturi
reale, prin donatie, prin testament sau act juridic. In mod normal, acesta dureaza in limita vietii titularului.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel printr-un testament, cota de proprietatea comuna se
transmite descendentilor ca proprietate nuda ( nudul proprietar), totusi daca sotul persoanei este in viata,
acesta va primi dreptul de uzufruct egal cu cota proprietatii pina la deces sau recasatorire ( art.890 Cod
Civil). In anumite circumstante, dreptul de uzufruct poate sa apara pentru parintii persoanei (art. 891 Cod
Civil).

In Franta, dreptul de uzufruct se transmite prin mostenire. In conformitate cu legislatia franceza o
portiune de proprietate imprescriptibila cunoscuta sub numele de proprietate fortata se transmite la moartea
persoanei (proportional numarului de copii), in timp ce de restul, proprietatea libera, se dispune prin
testament. Cu toate acestea, sotul supravietuitor poate alege sa distribuie proprietatea fortata cum este, sau s-
o transforme in uzufruct, sau sa desparta dreptul de proprietate asupra bunului de uzufructul asupra bunului
instituit pe toata durata de viatd a copiilor. Dacad este ales uzufructul, este stabilitd o valoare in scopuri
fiscale pentru mostenire ce urmeaza a fi platit de sotul supravietuitor, in suma descrescatoare in dependenta
de virsta.Valoarea obiectelor de mobilier si de uz casnic se calculeaza folosind o formulé standard, bazata pe
valoarea evaluatd a activelor imobiliare ale produselor si non-lichide, atunci valoarea de uzufruct pentru a
sotului supravietuitor se scade si, in cele din urma soldul ramas este impartit intre copii la moartea sotului
supravietuitor. Acest lucru simplifica utilizarea obiectelor de uz casnic deoarece sotul supravietuitor este
liber sd mentind, sd Tnlocuiasca sau sa dispuna de ele asa cum dorestein timpul vietii, valoarea monetara a
elementelor trecind la copii. Dreptul asupra activelor nu se transmite, iar uzufructul dispare la moartea sau la
sfargitul unui termen stabilit in ani. Dreptul francez se deosebeste de dreptul roman prin aceea ca uzufructul
este interpretat nu ca o servitute, ci mai degraba ca un interes al posesiei.

in Thailanda, Codul comercial si civil, bazat pe codul civil european, in articolele 1417-1428 a
recunoscut, de asemenea notiunea de uzufruct. Astfel, uzufructul poate fi constituit pe durata vietii
uzufructuarului sau pe un termen de maxim 30 de ani, in conformitate cu Legea. Totodata, uzufructul
necesita a fi inregistrat la departamentul local pentru terenuri, pentru opozabilitate fatad de terti.

Caracterele juridice. Dreptul de uzufruct are urmatoarele caracteristici:

- uzufructul este un drept real care confera titularului sau dreptul de urmrire si dreptul de preferinta’;

- uzufructul este un drept esentialmente temporar, neputand fi constituit pe o perioada nelimitatad de timp,

el este, de regula, viager;

- confera uzufructuarului dreptul de posesie si de folosinta asupra lucrului. De aici rezulta, ca uzufructul acorda

proprietarului bunului puteri reduse.
- este un drept asupra bunului sau bunurilor aflate in proprietatea altuia (jus in re aliena).

- uzufructul este, in principiu, netransmisibil (intuituu personae). Astfel, in legislatia RM, orice act juridic
prin care se constituie un uzufruct perpetuu si transmisibil pentru cauza de moarte sau lichidare este
lovit de nulitate absolutd’. Totusi, in noul Cod civil al Roméaniei se mentioneazi expres ci nu poate fi
constituit decit in favoarea unei persoane existente. Ceea ce poate transmite uzufructuarul este numai
beneficiul (emolumentul) uzufructului, respectiv avantajele economice pe care acest drept le conferd. Un
exemplu poate fi dreptul uzufructuarului de a inchiria bunul, dat fiind ca prin locatiune se transmite doar
dreptul de folosinti temporara asupra lucrului®. Astfel, in legislatia Roméniei deja este posibild cesiunii
uzufructului (art. 714), ceia ce presupune si lipsa caracterului infuituu personae. Totodata uzufructuarul
poate ceda dreptul sdu fara acordul proprietarului, precizandu-se chiar ca wzufiructuarul cedent va fi
singurul tinut fatd de nudul proprietar pentru obligatia sa nascutd inainte de cedare, iar uzufructuarul
cesionar va fi tinut pentru obligatiile ndscute dupa data notificarii cesiunii.

Obiectul dreptului de uzufruct. Codul civil al RM, prevede drept obiect al uzufructului orice bun
neconsumptibil care se afld in circuit civil, mobil sau imobil, corporal sau incorporal, inclusiv un patrimoniu
sau o parte din el. Totusi, incd din antichitate, pe vremea Imperiului, se admitea stabilirea dreptului de
uzufruct §i asupra bunurilor consumptibile, fiind numit cvasi-uzufruct. Astfel, uzufructuarul in aceasta
situatie are si dreptul de a dispune de bunuri, numai cu obligatia de a restitui, la expirarea uzufructului,

® G.N. Lutescu, Teoria generald a drepturilor reale, p. 484.
7 Art. 394 (4) Codul civil al RM
¥Adina Georgeta Nicolae, Marilena Uliescu, Institutii de drept civil in noul cod civil. Manual pentru formatori, Bucuresti, 2010
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lucruri de acelasi fel, echivalente in cantitate, In loc de a restitui lucrurile nsesi asupra carora se constituise
uzufructul’. Totodatd observam interdictia legii de a constitui uzufructul asupra bunurilor din domeniul
public.

Constituirea. Uzufructul se poate constitui, prin lege sau act juridic (bilateral (de ex. contract) sau
unilateral (de ex. prin testament, cu titlu de legat). In cazurile previzute de lege, uzufructul poate fi constituit
prin hotirire judecitoreasca'’. Totodati, unele state prevad si uzucapiunea ca metodi de aparitic a
uzufructului. In reglementarea Codului civil in vigoare a Roméaniei, nu mai exista uzufruct legal, ca urmare a
abrogarii dispozitiilor art. 285, art. 338, art. 684 si art. 1242 C.civ., fiind desfiintat dreptul de uzufruct al
parintilor asupra bunurilor copiilor.

Termenul de actiune a dreptului de uzufruct. Codul civil al RM stipuleazd termenul maxim de
instituirea a dreptului de uzufruct — cel mult pina la decesul persoanei fizice sau la lichidarea persoanei
juridice daca un termen mai scurt nu este stabilit prin lege sau prin act juridic, insd uzufructul constituit in
favoarea unei persoane juridice nu poate depasi 30 de ani. Din dispozitiile descrise mai sus, observam unul
din caracterele juridice ale dreptului de uzufruct, si anume inalienabilitatea, ceia ce presupune imposibilitatea
cesiondrii acestuia cdtre terti sau instraindrii intr-un alt mod, gajarii/ipotecarii etc. Astfel, acest drept este
intuituu personae, iar ,,orice act juridic prin care se constituie un uzufruct perpetuu i transmisibil pentru
cauzid de moarte sau lichidare este lovit de nulitate absolutd''”.Acest caracter insi nu impiedica
uzufructuarul de a transmite obiectul uzufructului in locatiune'” (folosinta temporara contra plata).

Prevederi similare sint reglementate si in legislatia Romaniei, Quebec, Franta si Belgia. Totodata
legislatia statului Quebec stabileste ca in cazul in care termenul uzufructului nu este stabilit, acesta este
viager (pentru persoanele fizice), dar nu poate depasi termenul de 100 de ani. Cu toate ca regiunea Quebec
reprezintd o societate in care predomina numarul virstnicilor'”, totusi consider ci acest termen nu trebuia de
introdus in aceastd norma.

Totodati, in Codul civil al Frantei'*, Romaniei", Belgiei'® este stipulatd o normi interesanti, si putin
stranie: uzufructul constituit pina ce o alta persoand va ajunge la o virsta hotarita, tine pina la acea epoca,
chiar de ar muri zisa persoana inaintea virstei hotarite. Dupa parerea d-lui V. Volcinschii, ,,0 asemenea
reglementare (detalizare) s-ar cere si in Codul civil al RM'™”. Consider ci aceasta metoda de stingere a
dreptului de proprietate rezulta din celelalte (uzufruct constituit pentru o perioada determinabild), iar in cazul
admiterii acesteia, s-ar incilca prevederile art. 397 (1)'® Cod Civil al RM. Totusi, sensul acestei norme consti
in urmaétoarele: ,,fixarea drept termen a unei anumite virste constituie, In intentia partilor un simplu termen
extinctiv, adica o simpla fixare de durata certd, iar nu o conditie extinctiva, adica fixarea unei durate certe si
variabile, depinzind de moartea tertei persoane'’.”

Conform opiniei lui C. Hamangiu®™, exista si asa-numitele uzufructuri reversibile — care sint constituite
in favoarea mai multor beneficiari succesiv. Asemenea uzufructe se considera valabile cu conditia ca toate
persoanele 1n favoarea cdrora se va revarsa succesiv uzufructul, sd fie deja in viatd, sau macar concepute, in
momentul constituirii uzufructului (cind uzufructul este constituit intre vii) sau In momentul mortii aceluia
care l-a constituit (cind uzufructul este stabilit prin testament, cu titlu de legat).

Stingerea. Conform legislatiei RM, uzufructul se stinge: 1) la expirarea termenului pentru care este
constituit (insd cel mult dupa 30 de ani de la constituire pentru persoanele juridice), 2) prin intrunirea in
aceeasi persoana a calititii de proprietar si a celei de uzufructuar (consolidare), 3) prin renuntarea
uzufructuarului la dreptul sdu, 4) prin moartea sau, dupa caz, lichidarea uzufructuarului, 5) in cazul in care

°C. Hamangiu, I. Rosetti Balanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept civil roman, vol. II, ed. ALL, Bucuresti, 1998, p. 197;

' Art. 396 Codul civil al RM

' Art. 397 (4) Codul civil al RM

12 Exceptiile sint expres reglementate de art. 398 Codul civil al RM

13 Populatia in virstd mai mare de 65 de ani constituia 17% in 2006;

' Art. 620 Codul Civil a Frantei

'S Art. 560 al Codului civil vechi, art. Codul civil nou

16 Art. 620 Codul civil al Belgiei

7v. Volcinschi, Dreptul de uzufruct, dreptul de uz si dreptul de abitatie, in "Analele stiintifice. Stiinte juridice", 2005, nr.8, pag.159

8 «“Uzufructul se instituie cel mult pind la decesul persoanei fizice sau la lichidarea persoanei juridice dacd un termen mai scurt nu
este stabilit prin lege sau prin act juridic”

e Hamangiu, I. Rosetti Balanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept civil roman, vol. II, ed. ALL, Bucuresti, 1998, p. 243-244;

0. Hamangiu, I. Rosetti Bélanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept civil roméan, vol. II, ed. ALL, Bucuresti, 1998, p. 243;
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instanta de judecatd a pronuntat rezolutiunea sau nulitatea actului juridic prin care cel care a instituit
uzufructul a dobindit titlul de proprietate, 6) la cererea nudului proprietar atunci cind uzufructuarul abuzeaza
de folosinta bunului, i aduce stricaciuni ori il lasa sa degradeze, 7) in cazul in care bunul a fost distrus in
intregime intr-un caz fortuit. (daca bunul este distrus in parte, uzufructul continui asupra partii ramase).

Comparativ cu RM, unele state (Romania, Fanta, Belgia) prevad drept temei de stingere a dreptului de
uzufruct neuzul acestuia pentru un anumit termen”'. In aceasta situatie (in cazul statelor care previd neuzul
pentru un termen de 30 de ani), presupunem cé se va stinge dreptul de uzufruct pentru persoanele fizice,
fiindca persoanele juridice pot fi uzufructuari pe un termen de cel mult 30 de ani.

Concluzii:

Avantajul uzufructului consta in faptul ca acesta este un mijloc comod pentru proprietar de a conserva
si exercita prin altul posesia si folosinta asupra unui bun. lar datorita caracterului temporar al dreptului de
uzufruct, proprietarul este sigur, ca intr-un moment dreptul sdu de proprietate se va completa devenind din
nou deplin.

Astfel, in prezentul studiu s-au ardtat principalele elemente ale dreptului de uzufruct, totodata
exemplificindu-se si cu articole din legislatia altor state. Nu putem spune cé legislatia RM are multe lacune,
dat fiind faptul ca dreptul de uzufruct este bine reglementat. Totusi, am propune utilizarea si in RM a
modalitatii de stingere a uzufructului pentru neuzul bunului.

2! Pentru Romania, Belgia si Franta — termenul de neuz in decursul a 30 de ani, iar pentru Quebec — 10 ani.

490





