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Rezumat 

la teza de licență cu tema: EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE CU DESTINAȚIE 
SPECIALĂ 

a studentei gr.EDI-2004 speicalității ,,Evaluarea și Dezvoltarea Imobilului 
Nichifor Ana 

Teza cu tema ,,Evaluarea Bunurilor Imobile cu Destinație Specială 

Structura tezei: Lucrarea conține adnotări în limba română și engleză, cuprins, introducere, 

3 capitole, 13 tabele, 21 figuri, 22 surse bibliografice și este expusă pe pagini 68. 

Cuvinte-cheie: construcție , imobil special , metode de evaluare, conductă de gaz, instalații.  

Scopul tezei de licență constă în a estima valoarea bunului imobil cu destinație specială, și 

anume a conductei de gaze naturale, care este amplasată în rn.Căușeni . Estimarea valorii de piață a 

obiectului evaluării ,, Conducta de gaze naturale de presiune medie din rn.Căușeni , prin aplicarea 

abordărilor și metodelor studiate, și aplicarea lor în procesul de evaluare. 

Obiectivele cercetării: Studierea temeinică cadrului leslativ național și normativ; Studierea 

metodologiei pentru estimarea valorii bunurilor imobile cu destinație specială; Determinarea și 

identificarea obiecului evaluării ,, Conducta de gaze naturale din rn.Căușeni; Estimarea valorii de 

piață a obiectului evaluării ,, Conducta de gaze naturale de presiune medie din rn.Căușeni , prin 

aplicarea abordărilor și metodelor studiate, și aplicarea lor în procesul de evaluare. 

Metodele aplicate la elaborarea tezei: Au fost aplicate metodele abordării prin cost și prin 

piață. 

Rezultatele concret obținute: Pentru estimarea valorii conductei de gaze naturale, 

evaluarea s-a efectuat prin doua abordări: abordarea prin cost și abordarea prin piață. Rezultatele 

care le-am obținut prin aplicarea abordărilor: abordarea prin cost – 1 040 289 lei , iar abordarea prin 

venit – 1 138 350 lei. În urma reconcilierii rezultatelor am primit suma de 1 094 335 lei sau 57 298 

euro. 

 

 

 

 

 

 



 

Summary 

for the bachelor's thesis with the theme: EVALUATION OF THE REAL ESTATE WITH 

SPECIAL PURPOSE 

of the student gr. EDI-2004 of the specialization "Evaluation and Development of Real 

Estate". 

Nichifor Ana 

Thesis with the theme "Evaluation of Real Estate with Special Purpose". 

Structure of the thesis: The work contains annotations in Romanian and English, table of 

contents, introduction, 3 chapters, 13 tables, 21 figures, 22 bibliographic sources and is presented 

on 68 pages. 

Keywords: construction, special building, evaluation methods, gas pipeline, installations. 

The purpose of the bachelor's thesis is to estimate the value of the real estate with a special 

purpose, namely the natural gas pipeline, which is located in the district of Căușeni. Estimation of 

the market value of the object of evaluation, Medium pressure natural gas pipeline from Căușeni 

district, by applying the studied approaches and methods, and their application in the evaluation 

process. 

Research objectives: Thorough study of the national legislative and normative framework; 

Studying the methodology for estimating the value of real estate with special purpose; 

Determination and identification of the object of the assessment, Natural gas pipeline from Căușeni 

district; Estimation of the market value of the object of evaluation, Medium pressure natural gas 

pipeline from Căușeni district, by applying the studied approaches and methods, and their 

application in the evaluation process. 

The methods applied to the elaboration of the thesis: The cost and market approach 

methods were applied. 

Concrete results obtained: To estimate the value of the natural gas pipeline, the evaluation 

was carried out using two approaches: the cost approach and the market approach. The results we 

obtained by applying the approaches: the cost approach – 1 040 289 lei, and the income approach – 

1 138 350 lei. Following the reconciliation of the results, I received the sum of 1 094 335 lei or  

57 298 euros. 
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INTRODUCERE 
Evaluarea bunurilor imobile cu destinație specială reprezintă un aspect complex și provocător 

în domeniul imobiliar. Proprietățile cu destinație specială sunt definite ca acele bunuri imobile care 

au fost concepute, construite sau adaptate pentru un scop specific, distinct de utilizările obișnuite.  

Aceste proprietăți au caracteristici unice care le diferențiază de bunurile imobile rezidențiale, 

comerciale sau industriale, de aceea necesită metodologii specifice care sunt utilizate pentru a 

determina evaluarea lor, adaptate la caracteristicile fiecărui tip de bun imobil. 

Scopul tezei de licență de a estima valoarea bunului imobil cu destinație specială, obiectul 

evaluat este Conducta de gaze naturale, care este amplasată in or.Căușeni . Evaluarea s-a realizat în 

baza metodologiei specifice patrimoniilor care au destinație specială. Dat fiind faptul că există o 

varietate de metode de evaluare, în dependență de tipul bunului, de destinație, evaluarea se execută 

în baza metodelor care sunt potrivite anume imobilului. 

Actualitatea temei constă în evaluarea imobilului cu destinație specială, deoarece un aspect 

important este că apar destul de multe proprietăți imobiliare, variate și cu construite după un niște 

standarde concrete. Evaluarea acestor imobile necesită o analiză mult mai atentă, deoarece 

varietatea lor este foarte mare și multe dintre ele în funcție de destinație necesită la o anumită 

perioadă de timp o expertiză, pentru a determina starea sa și dacă nu reprezintă un pericol pentru 

societate. 

Pentru a atinge scopul au fost stabilite următoarele obiective: 

1. Studierea temeinică cadrului leslativ național și normativ; 

2. Studierea metodologiei pentru estimarea valorii bunurilor imobile cu destinație 

specială; 

3. Determinarea și identificarea obiecului evaluării ,, Conducta de gaze naturale din 

or.Căușeni. 

4. Estimarea valorii de piață a obiectului evaluării ,, Conducta de gaze naturale de 

presiune medie din or.Căușeni , prin aplicarea abordărilor și metodelor studiate, și 

aplicarea lor în procesul de evaluare. 

Teza de licență cuprinde 3 capitole: 

Capitolul I ,, Bunurile imobile: aspecte teoretice, care cuprinde noțiuni, definiții și 

caracteristici cu privire la bunurile imobile, clasificare patrimoniilor cu destinație specială în baza a 

mai multor surse care descriu la general bunurile. 

Capitolul II ,, Analiza procesului de evaluare a bunurilor imobile cu destinație specială , 

reflectă caracteristicile bunurilor și inclusiv a celor cu destinație specială, sunt este identificată și 

metodologia de evaluare a patrimoniilor la general, dar și a imobilelor speciale. 
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Capitolul III ,, Estimarea valorii bunului imobil cu destinație specială , în identificarea și 

caracterizarea imobilului evaluat ,, Conducta de gaze naturale de presiune medie, aprecierea valorii 

obiectului în baza metodologii care am studiat-o și aplicarea metodelor corespunzătoare și estimarea 

valorii finale a patrimoniului
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