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REZUMAT
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Scopul lucrarii: conform obiectivelor propuse, s-au stabilit urmatoarele directii de cercetare:

- Analiza cadrului legal si normativ referitor la evaluarea proprietatilor in contextul asigurarii;

- Investigarea metodologiilor utilizate pentru evaluarea imobilelor in scopul asigurarii si examinarea pietei de
asigurdri imobiliare an Republica Moldova;

- Studiul conceptelor generale legate de valoarea imobilelor care genereaza venituri si factorii care
influenteaza valoarea lor pe piata;

- Descrierea proprietatii evaluate si colectarea informatiilor necesare procesului de evaluare a imobilelor
generatoare de venit (statie PECO);

Structura lucrarii: Structura tezei de licenta este organizatd 1n functie de sarcina definitd, obiectivele stabilite
si ordinea in care a fost desfasurat studiul practic. Aceasta cuprinde: cuprins, introducere, trei capitole, concluzie,
bibliografie si anexe.

Capitolul 1 ,,ASPECTELE GENERALE SI METODOLOGICE PRIVIND EVALUAREA BUNURILOR
IMOBILE GENERATOARE DE VENIT (STATIE PECO)” — defineste notiunile generale cu referire la imobilele
comerciale, principiile si factorii de influentd si metodele de evaluare aplicate pentru estimarea valorii bunului imobil
generator de venit precum este o statie PECO.

Capitolul 2 ,PIATA SERVICIILOR DE ASIGURARE A REPUBLICII MOLDOVA IN CIFRE.
EXPERIENTA INTERNATIONALA IN DOMENIUL EVALUARII” — cuprinde analiza pietii serviciilor de asigurare
a Republicii Moldova si desigur situatia pe piata produselor petroliere.

Capitolul 3 ,EVALUAREA BUNULUI IMOBIL GENERATOR DE VENIT (STATIE PECO)”- contine
descrierea obiectului de evaluare si aplicarea metodelor de evaluare pentru stabilirea valorii finale a statiei PECO.

Teza de licenta contine 77 pagini, 26 tabele, 19 figuri, 4 formule,24 surse bibliografice si 6 anexe.



SUMMARY

The bachelor's thesis was completed by the student of the EDI-2004 group, Faculty of Construction, Geodesy,
and Cadastre at the Technical University of Moldova, Renat Cebanu, on the topic "EVALUATION OF INCOME-
GENERATING REAL ESTATE FOR INSURANCE PURPOSES (GAS STATION)".

Keywords: gas station, insurance, income-generating property, evaluation, market value, replacement value.

Objective of the thesis: according to the proposed objectives, the following research directions have been
established:

- Analysis of the legal and normative framework regarding property evaluation in the context of insurance;

- Investigation of methodologies used for the evaluation of real estate for insurance purposes and examination
of the real estate insurance market in the Republic of Moldova;

- Study of general concepts related to the value of income-generating real estate and factors influencing their
market value;

- Description of the evaluated property and collection of necessary information for the evaluation process of
income-generating real estate (petrol station).

Structure of the thesis: The structure of the bachelor's thesis is organized according to the defined task,
established objectives, and the order in which the practical study was conducted. It includes: table of contents,
introduction, three chapters, conclusion, bibliography, and annexes.

Chapter 1 "GENERAL AND METHODOLOGICAL ASPECTS REGARDING THE EVALUATION OF
INCOME-GENERATING REAL ESTATE (PETROL STATION)" - defines general notions related to commercial
real estate, principles and influencing factors, and evaluation methods applied to estimate the value of income-
generating real estate such as a petrol station.

Chapter 2 "THE INSURANCE SERVICES MARKET OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA IN FIGURES.
INTERNATIONAL EXPERIENCE IN THE FIELD OF EVALUATION" - includes the analysis of the insurance
services market in the Republic of Moldova and, of course, the situation in the petroleum products market.

Chapter 3 "EVALUATION OF INCOME-GENERATING REAL ESTATE (PETROL STATION)" - contains
the description of the object of evaluation and the application of evaluation methods to determine the final value of the
petrol station.

The bachelor's thesis consists of 77 pages, 26 tables, 19 figures, 24 bibliographic sources, and 6 annexes.
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INTRODUCERE

Bunurile imobile reprezinta resurse economice esentiale, indispensabile pentru desfasurarea activitatilor
industriale, comerciale si pentru rezolvarea problemelor umane, precum accesul la locuinte, capital fix si altele.
Piata imobiliara modernd influenteazd Tn mod semnificativ diverse aspecte ale vietii si activitatii umane,
indeplinind functii generale si specifice. Functionind autonom, aceastd piatd redistribuie resursele in randul
intreprinderilor mici si mijlocii, fiind esentiala pentru functionarea altor piete precum piata muncii, piata de
capital si piata bunurilor si serviciilor. Pentru activitatea lor, acestea necesita spatii proprii sau Inchiriate.

In ciuda contextului economic complicat din Republica Moldova, atit persoanele fizice, cat si cele
juridice continud sd opteze pentru ipotecarea bunurilor imobile, care, conform legii, trebuie sa fie obligatoriu
asigurate. Exista, de asemenea, situatii in care proprietatile imobile sunt asigurate voluntar. Procesul de asigurare
a proprietatii imobiliare implicd evaluarea imobilului de catre evaluatori autorizati, care trebuie sd aiba cunostinte
solide in metodologia evaluarii imobilelor in scopuri de asigurare, dat fiind cd legislatia nationald nu oferd
recomandari specifice in acest sens.

Scopul tezei de licenta este de a cerceta conceptele privind valoarea imobilului generatoare de venituri Tn
Republica Moldova, focalizdndu-se pe un studiu practic realizat in Tmbinare cu un studio de evaminare a situatiei
prezente a pietei asigurarilor din Republica Moldova, investigarea metodelor de evaluare a proprietatilor
imobiliare in contextul asigurdrilor si aplicarea acestora in evaluarea unei statii PECO din raionul Orhei.

in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite, au fost definite urmatoarele sarcini specifice:

1. Analiza si interpretarea conceptelor asociate valorii imobilelor generatoare de venit si identificarea
factorilor si principiilor care influenteaza valoarea acestora pe piata;

2. Investigarea si evaluarea pietei produselor petroliere si desigura analiza pietei de asigurare din

Republica Moldova;

3. Detalierea caracteristicilor obiectului de evaluare si selectia analogiilor relevante necesare in procesul
de evaluare;

4. Aplicarea diverselor metode de evaluare pentru determinarea valoriide piatd si de inlocuire a statiei
PECO;

5. Analiza si corelarea rezultatelor obtinute pentru stabilirea valorii finale.

Lucrarea de licenta este structurata in trei capitole, fiecare cu subcapitole specifice.

Primul capitol ofera informatii fundamentale despre evaluarea proprietétilor imobililiare genaratoare de

venit, specific pentru statiile PECO, inclusiv factorii care influenteaza valoarea acestora, principiile de evaluare.

Al doilea capitol cuprinde un studiul analitic privind piata asigurarii si piata , este efectuata analiza pietei
de asigurare si pietei imobilelor

comerciale in municipiul Chisindu, studiul procesului de asigurare a bunurilor imobile in Republica



In al treilea capitol, se descrie proprietatea evaluata —statia PECO, din raionul Orhei, com. Cismea — si se
stabileste valoarea acestea prin aplicarea celor trei metode de evaluare: metoda comparatiei de vanzari, metoda
costului si metoda veniturilor. In final, prin reconcilierea rezultatelor, se determini valoarea finald a proprietitii.

Pentru a oferi o descriere mai detaliatd si corectda, vor fi utilizate figuri si tabele care sd adanceasca

intelegerea informatiilor prezentate.
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