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REZUMAT 

Teza de licență cu tema “EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE INDUSTRIALE ÎN 

SCOPUL GARANTĂRII CREDITELOR BANCARE” realizată de către studenta grupei EDI-2004, 

Facultatea Construcții, Geodezie și Cadastru a Universității Tehnice a Moldovei, Bostan Iuliana. 

Cuvinte-cheie: imobil industrial, credit, gaj , evaluarea imobilului, analiza pieței, metode de 

evaluare, valoare de lichidare. 

Scopul lucrării: este de a studia și cerceta aspectele generale și metodologice privind evaluarea 

bunurilor imobile industrial. Un alt scop este analiza cerințele înaintate de instituțiile bancare de pe 

piața Republicii Moldova și partica internațională de evaluare  legată de evaluarea garanțiilor pentru 

credite ipotecare, inclusiv la toare aceste scopuri se adaugă, evaluarea bunului imobil industrial în 

scopul garantării împrumutului bancar, strudierea metodelor și tehnicile utilizate pentru evaluare.  

Obiectivele cuprind: De asemenea, urmărește să evidențieze standardele naționale și 

internaționale relevante pentru practicile locale ale evaluatorilor din instituțiile de creditare și să 

elaboreze un raport de evaluare conform cerințelor băncii pentru estimarea valorii de piață în scopul 

garantării împrumuturilor. 

Structura lucrării: Datorită complexității subiectului, lucrarea a fost organizată în trei capitole, 

precedate de o introducere și încheiate cu concluzii. Este formulat scopul și sunt stabilite sarcinile 

lucrării. 

Capitolul I – „ASPECTELE GENERALE ȘI METODOLOGICE PRIVIND EVALUAREA 

BUNURILOR IMOBILE INDUSTRIALE” – aspectele teoretice privind evaluarea bunurilor imobile 

industriale. 

Capitolul II – „CERINȚELE ÎNAINTATE DE INSTITUȚIILE BANCARE DE PE PIAȚA 

REPUBLICII MOLDOVA ȘI PARTICA INTERNAȚIONALĂ DE EVALUARE” – este prezentată o 

analiză a cerințelor înaintate de instituțiile bancare din Republica Moldova. 

Capitolul III – „EVALUAREA BUNULUI IMOBIL INDUSTRIAL ÎN SCOPUL 

GARANTĂRII ÎMPRUMUTULUI BANCAR”– evaluarea bunului imobil și determinarea valorii de 

lichidare. 

Lucrarea dată are un volum de 95 de pagini, 32 tabele, 25 de figuri, 31 de  surse 

bibliografice și  12 anexe. 
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SUMMARY 

Bachelor's Thesis titled “INDUSTRIAL REAL ESTATE VALUATION FOR BANK LOAN 

GUARANTEES”. Author: Iuliana Bostan, Student of Group EDI-2004, Faculty of Construction, 

Geodesy, and Cadastre, Technical University of Moldova. 

Keywords: industrial real estate, loan, pledge, guarantee, property valuation, market analysis, 

valuation methods, liquidation value. 

Purpose of the Work: The main objective is to study and research the general and 

methodological aspects of industrial real estate valuation. Another goal is to analyze the requirements 

set by banking institutions in the Moldovan market and international valuation practices related to 

mortgage loan guarantees. Additionally, the thesis aims to evaluate industrial real estate for the purpose 

of securing a bank loan, examining the methods and techniques used for valuation. 

Objectives: The thesis also aims to highlight the relevant national and international standards 

for local valuation practices of credit institutions and to develop an appraisal report in line with bank 

requirements for estimating market value for loan guarantees. 

Structure of the Work: Due to the complexity of the subject, the thesis is organized into three 

chapters, preceded by an introduction and concluded with final thoughts. The purpose and tasks of the 

work are defined. 

Chapter I – “GENERAL AND METHODOLOGICAL ASPECTS OF INDUSTRIAL REAL 

ESTATE VALUATION” – covers the theoretical aspects of industrial real estate valuation. 

Chapter II – “REQUIREMENTS SET BY BANKING INSTITUTIONS IN THE 

MOLDOVAN MARKET AND INTERNATIONAL VALUATION PRACTICES” – presents an 

analysis of the requirements set by banking institutions in Moldova. 

Chapter III – “INDUSTRIAL REAL ESTATE VALUATION FOR BANK LOAN 

GUARANTEES” – focuses on the valuation of industrial property and determination of its liquidation 

value. 

The thesis comprises 95 pages, 32 tables, 25 figures, 31 bibliographic sources, and 12 

appendices. 
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INTRODUCERE 

Complexitatea și diversitatea riscurilor bancare au crescut semnificativ în ultima perioadă 

datorită intensificării concurenței între bănci, extinderii piețelor financiare internaționale și creșterii 

numărului de produse și servicii financiare disponibile. Modificările survenite în piețele financiare și 

bancare din ultimii ani au determinat schimbări majore în gestionarea riscurilor în cadrul instituțiilor 

bancare. Având în vedere rolul băncilor în sectorul financiar, creșterea economică și stabilitatea 

financiară, managementul riscurilor a devenit mai important ca niciodată. 

Această lucrare se concentrează pe evaluarea corectă a garanțiilor pentru împrumuturile 

bancare, asigurând astfel furnizarea de informații precise și argumentate pentru a minimiza riscurile 

pentru clienți și instituțiile financiare. Riscul este un concept fundamental în finanțe: "întreaga 

cercetare financiară se axează pe trei concepte principale: rentabilitate, risc și valoare". 

Lucrarea tratează aspectele importante și complexe ale riscului în evaluarea corectă a bunurilor 

propuse ca gaj și impactul acestuia asupra relațiilor dintre clienți și bănci. Având în vedere contextul 

actual marcat de criză, subiectul este extrem de relevant și util pentru practica și cercetarea actuală în 

domeniu. 

Actualitatea și importanța temei de analiză rezultă din faptul că aceasta abordează o problemă 

de mare interes pentru toți participanții la viața economică, fie că este vorba de instituțiile bancare sau 

corporații, mai ales în condițiile în care întreprinderile corporative reprezintă majoritatea volumului 

creditelor acordate de bănci. Prin acest studiu, se evidențiază metodele de evaluare a bunurilor imobile 

indistriale în vederea garantării împrumuturilor. Această temă evidențiază impactului semnificativ al 

activității bancare asupra economiei și necesității unor bănci profitabile și consolidate pentru 

funcționarea sistemului economic. 

Scopul lucrării este de a studia și analiza aspectele generale și metodologice privind evaluarea 

bunurilor imobile industriale. De asemenea, se urmărește examinarea cerințelor impuse de instituțiile 

bancare din Republica Moldova și a practicilor internaționale de evaluare legate de garanțiile pentru 

creditele ipotecare. În plus, lucrarea vizează evaluarea bunurilor imobile industriale în contextul 

garantării împrumuturilor bancare, precum și studierea metodelor și tehnicilor utilizate în procesul de 

evaluare. 

Complexitatea lucrării a dus la structura acesteia în trei capitole, cu o introducere argumentativă 

și concluzii finale. Teza abordează o gamă largă de probleme, de la aspectele teoretice ale activității 

bancare și gajului ca mijloc de executare a obligațiilor, până la aplicații practice privind evaluarea 

bunurilor imobile industriale pentru garantarea împrumuturilor. 
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Structura lucrării:  Datorită complexității subiectului, lucrarea a fost organizată în trei 

capitole.  

Cele trei capitole tratează în detaliu obiectivele specifice, analizând piața gajuli bunurilor 

imobile. Capitolele sunt intitualte astfel și cuprind: 

Capitolul I – „ASPECTELE GENERALE ȘI METODOLOGICE PRIVIND EVALUAREA 

BUNURILOR IMOBILE INDUSTRIALE” – aspectele teoretice privind evaluarea bunurilor imobile 

indistriale. 

Capitolul II – „CERINȚELE ÎNAINTATE DE INSTITUȚIILE BANCARE DE PE PIAȚA 

REPUBLICII MOLDOVA ȘI PARTICA INTERNAȚIONALĂ DE EVALUARE” – este prezentată o 

analiză a cerințelor înaintate de instituțiile bancare din Republica Moldova și noțiuni organizatorice 

privind funcționarea sistemului bancar în Republica Moldova. 

Capitolul III – „EVALUAREA BUNULUI IMOBIL INDUSTRIAL ÎN SCOPUL 

GARANTĂRII ÎMPRUMUTULUI BANCAR”– evaluarea bunului imobil și determinarea valorii de 

piață și lichidare pentru garantarea împrumutului bancar. 

Lucrarea este expusă pe 95 de pagini și include material ilustrativ de 25 de figuri, cu 32 de 

tabele,  11 formule, 31 surse bibliografice și 12 anexe. 
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