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ABSTRACT 

to the license thesis with the theme ,,EXECUTION OF CADASTRAL WORKS FOR THE 

FORMATION OF REAL ESTATE, SÎNGERA TOWN, CHIŞINĂU MUNICIPALITY ”, author 

Corcimari Ecaterina 

The paper provides a detailed analysis of the cadastral surveying process, focusing on the 

formation of real estate properties in the city of Sîngera, Chișinău municipality, structured coherently 

into five chapters. The work explores both the theoretical and practical aspects of cadastral surveying in 

this specific context. By comprehensively addressing both aspects, the paper offers a complete 

understanding of the real estate formation process. 

In the first chapter, the theoretical aspects, legal framework, and institutional analysis in the 

process of real estate formation in society are discussed. The chapter emphasizes the importance of a 

comprehensive approach to obtaining and guaranteeing property rights. This integration allows for a 

deep understanding of the legal and institutional context in which real estate formation takes place, 

contributing to the consolidation of theoretical knowledge and clarification of practical processes 

involved in this field. 

The second chapter provides a detailed description of the object and subject of the real estate 

formation process, as well as various methods used in this process. The author analyzes the formation 

methods accompanied by some particularities of cadastral surveying work at the field level, both in the 

presence and absence of constructions. By highlighting practical aspects and potential issues 

encountered in the field, the paper offers a complete and detailed picture of the real estate formation 

process, contributing to a practical understanding of this domain. 

The third chapter presents a detailed case study based on real estate formation methods. Each 

method is analyzed within its specific context, emphasizing the importance of adhering to legal and 

technical procedures to obtain property rights. Additionally, the technical parts of the report, also known 

as the technical dossier, which serves as a legal document for confirming property rights, are described 

in this chapter. 

Chapter four offers a detailed evaluation of the economic aspects of cadastral surveying work 

required for real estate formation. The economic analysis provides a profound understanding of the costs, 

resource management, and fees involved, emphasizing the importance of strict economic planning for 

the success of cadastral surveying activities. 

Chapter five provides a synthesis of workplace safety and health, describing the analysis of 

working conditions, identifying risk factors, potential hazards for workers, and security measures that 

can intervene during the execution of real estate formation work 

Key words: real estate, cadastre, cadastral plan, geometric plan, property right, plot. 
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INTRODUCERE 

 

În era modernă a dezvoltării urbane și a gestionării terenurilor, execuția lucrărilor cadastrale de 

formare a bunurilor imobile joacă un rol esențial în stabilirea și înregistrarea proprietăților imobie. 

Aceste lucrări reprezintă un proces meticulos și riguros, prin care se realizează măsurători precise și se 

întocmesc documente oficiale care atestă proprietatea și limitările terenurilor. De la delimitarea exactă 

a proprietăților la actualizarea înregistrărilor cadastrale, acest proces implică o serie de etape complexe 

și specializate, având scopul de a asigura transparența și certitudinea juridică în ceea ce privește 

drepturile de proprietate imobiliară. În această introducere, ne propunem să explorăm în profunzime 

procesul executării lucrărilor cadastrale, evidențiind importanța sa în cadrul societății contemporane și 

impactul său asupra dezvoltării durabile și a gestionării eficiente a resurselor terenurilor. 

În cadrul acestei teme, vom explora aspectele cheie legate de executarea lucrărilor cadastrale, 

inclusiv rolul acestora în formarea bunurilor imobile, importanța lor în procesul de tranzacționare a 

proprietăților și impactul lor asupra mediului înconjurător. Vom analiza procesele implicate în lucrările 

cadastrale, standardele și reglementările aplicabile, precum și tehnologiile moderne utilizate pentru o 

gestionare eficientă a acestor activități. 

Procesul de formare a bunurilor imobile reprezintă un proces esențial și complex, care îmbină 

practica cu cunoștințele științifice pentru a dezvolta drepturile asupra terenurilor și a bunurilor imobile 

asociate. Acest proces implică o serie de principii și criterii fundamentale care stau la baza constituiri 

drepturilor de proprietate, folosință sau alte drepturi legale asupra terenurilor și a bunurilor imobile.  

Prin combinarea practicii cu cunoștințele științifice, procesul de formare a bunurilor imobile 

devine mai eficient și mai adaptat la nevoile și cerințele practice ale societății. Cu cât acest proces este 

mai avansat și mai adaptat la realitățile din teren, cu atât drepturile rezultate vor fi mai echitabile, 

eficiente și potrivite contextului în care sunt aplicate. Acest lucru înseamnă că procesul de formare a 

drepturilor asupra terenurilor trebuie să fie în concordanță cu legislația în vigoare, să țină cont de 

aspectele sociale, economice și culturale specifice și să aibă în vedere nevoile și interesele părților 

implicate. 

Forma terenului și a bunurilor imobile exercită un impact semnificativ asupra tipului, formei și 

conținutului dreptului asociat (proprietate, folosință, prioritate, obligațiune, interes etc.). Metodele 

curente de formare a drepturilor asupra terenurilor includ: 

Comasarea bunurilor imobile. 

Combinarea bunurilor imobile. 

Separarea bunurilor imobile. 

Divizarea bunurilor imobile. 

Reparcelarea bunurilor imobile. 
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Reparcelarea reprezintă o modalitate esențială și eficientă de formare a bunurilor imobile care 

este mai putin aplicată ,insă acest proces  permite modificarea hotarelor terenurilor pentru a optimiza 

utilizarea acestora. Prin aplicarea acestui proces, se pot rezolva diverse probleme, cum ar fi fragmentarea 

terenurilor agricole sau extinderea intravilanului localității, contribuind la crearea condițiilor optime de 

utilizare a terenurilor.Un aspect important al reparcelării este obținerea acordului scris al tuturor 

proprietarilor terenurilor implicate, asigurându-se astfel acceptarea hotarelor noi stabilite conform 

regulamentelor locale 

Lucrările cadastrale sunt esențiale pentru formarea drepturilor noi asupra terenurilor din mai 

multe motive sociale și economice cum ar fi : 

Protecția drepturilor de proprietate 

Facilitarea accesului la credit. 

Promovarea investițiilor și dezvoltării economice locale 

Îmbunătățirea planificării și gestionării terenurilor 

Reduzarea corupției și a fraudei. 

Prin promovarea investițiilor și dezvoltării economice locale, cadastrul devine un instrument 

important pentru atragerea capitalului în diverse comunități și regiuni. Îmbunătățirea planificării și 

gestionării terenurilor este, de asemenea, un beneficiu major al acestor lucrări, deoarece oferă 

autorităților informații precise și actualizate despre utilizarea și disponibilitatea terenurilor. 
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CONCLUZII 

În realizarea acestei lucrări, am urmărit să înțeleg mai profund conținutul lucrărilor cadastrale de formare 

a bunurilor imobile, atât din perspectiva cadrului normativ actual, cât și a literaturii de specialitate, 

aplicând cunoștințele acumulate în cadrul unui studiu de caz. Este esențial ca universitățile să se implice 

în organizarea cursurilor de perfecționare continuă a specialiștilor din instituțiile care implementează 

cadastru pe teren, în special în instruirea inginerilor cadastrali din cadrul autorităților administrativ-

teritoriale. Acești specialiști trebuie să fie la curent cu toate modificările legislative din domeniul 

cadastral. 

Implementarea lucrărilor cadastrale, inclusiv a celor de formare a bunurilor imobile, depinde 

semnificativ de adoptarea și aplicarea metodologiilor dezvoltate. În acest context, procesul cadastral 

trebuie să fie susținut de dezvoltarea unui sistem cadastral adaptat necesităților actuale ale societății. 

Scopul acestui sistem va fi elaborarea și implementarea metodologiilor de creare, implementare și 

întreținere a cadastrului, evident prin aplicarea unui cadru legislativ, normativ și instructiv adecvat. 

În majoritatea cazurilor, lucrările cadastrale de formare a bunurilor imobile sunt realizate de întreprinderi 

private licențiate, unde activează specialiști certificați. Este necesară o monitorizare mai strictă din partea 

instituțiilor statului asupra calității acestor lucrări și stabilirea unor tarife unice pentru serviciile 

respective. În prezent, tarifele pentru astfel de lucrări variază considerabil între diferite întreprinderi.  

De asemenea, este important să se intensifice eforturile de informatizare a societății privind rolul 

lucrărilor cadastrale de formare în dezvoltarea economică a țării și a fiecărui proprietar în parte. Lucrările 

cadastrale de formare a bunurilor imobile au un impact direct asupra dezvoltării pieței funciare 

(imobiliare). Autoritățile publice locale suferă de o lipsă acută de specialiști în domeniul cadastrului, 

ceea ce creează dificultăți în executarea lucrărilor cadastrale și coordonarea acestora pentru 

reglementarea regimului proprietății funciare. 

Este evidentă necesitatea organizării cursurilor de perfecționare pentru specialiștii în cadastru, în special 

cei din cadrul autorităților publice locale, în conformitate cu cadrul normativ actual. Aceste cursuri 

trebuie să includă informarea despre modificările legislative și utilizarea tehnologiilor moderne în 

realizarea lucrărilor cadastrale. De asemenea, este necesară asigurarea inginerilor cadastrali din teritoriu 

cu calculatoare, software specializat și alte tehnologii necesare pentru activitatea lor în domeniul 

cadastrului. 
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