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INTRODUCERE

In Romania, realizarea cadastririi nationale se realizeaza sub Programul National de Cadastru si Carte
Funciara (PNCCF). Programul demarat inca din anul 2015 a fost infiintat in baza art. 9 alin. (23) din
Legea nr. 7/1996 [6].

Institutia abilitd de a implementa programul de inregistrare sistematica la nivelul Romaniei este
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI), unica autoritate in domeniul
cadastrului, aceasta se afla in subordinea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
(MDLPA).

Scopul Programul National de Cadastru si Carte Funciara (PNCCF) este dar de inregistrarea gratuita
a tuturor proprietatilor din Romania in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, realizarea planului
cadastral al imobilelor, precum si deschiderea cartilor funciare la nivelul tuturor unitatilor administrativ-
teritoriale [7].

Aditional fatd de cele mentionate, trebuie sa mentionam faptul ca inscrierea imobilelor in sistemul
integrat de cadastru si carte funciard aduce o serie de beneficii si contribuie la sprijinirea agriculturii,
infrastructurii si a economiei in general. Astfel spus, prin PNCFF beneficiile sunt reprezentate de
realizarea unui inventare complet al proprietatilor imobiliare, siguranta circuitului civil al proprietatilor
imobiliare, precum si clarificarea regimului juridic al proprietatilor imobiliare publice si private. [8].
Mai mult decat atat, unul dintre marile avantaje constd in posibilitatea primariilor, firmelor sau
persoanelor sd obtind gratuit cartile funciare pe terenurile care nu au astfel de documnte. Trebuie
mentionat faptul ca programul PNCCEF se finanteazad din venituri proprii ale ANCPL.

In plus, unu alt beneficiu al implementarii acestui program constid in finalizarea inregistririi
terenurilor agricole, astfel se poate implementa schema de plati in agricultura. Numai proprietatile care
nu au carte funciard sau care nu au carte funciara la zi pot beneficia de Inregistrare gratuita.

Programul avea planificata o derularea intre 2015-2024, ulterior acesta a fost prelungit prin Hotararea
Guvernului nr. 836/29.06.2022 pana in anul 2027. Obiectivul principal este reprezentat de finalizarea
inregistrarii sistematice la nivelul fiecdrei unitdti administrativ-teritoriale, respectiv comuna, oras si
sector. Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara a intreprins o serie de masuri legislative
si operationale pentru a creste interesul primariilor, in vederea incheierii contractelor de finantare la
nivelul sectoarelor cadastrale. Totodatd, o altd masurd intreprinsa de ANCPI a fost transmiterea
indrumarilor catre primarii, precum si organizarea a numeroaselor intalniri pentru a creste gradul de
constientizare a primdrilor cu privire la necesitatea deruldrii lucrdrilor de Inregistrare sistematicd la
nivelul sectorului cadastral. Oficialii ANCPI au subliniat de-a lungul derularii programului faptul ca e
nevoie de o puternica implicarea din partea primariilor, pentru ca asigurea atingerii obiectivului propus.

Intr-o alti ordine de idei, primariile joacd un rol foarte important doarece sunt institutiile abilitate in

administrarea terenurilor la nivel local a terenurilor. Primariile au obligatia sa furnizeze executantilor
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informatii cu privire la imobile si proprietari, sd informeze cetatenii si sd asigurea participarea acestora
la lucrari.

Tn acest context, lucrarea de fata propune o aboradare de ansamblu asupra inregistrarii cadastrului
sistematic general implementat prin PNCCF la nivelul Romaniei. In plus fatd de cele mentionate, in
primul capitol au fost descrise si analizate practicile cadastrului in alte tari. Totodata, referitor la situatia
cadastrului din Roménia, au fost mentionate procedurile de implementare a cadastrului sistematic,
precum si pasii care trebuie efectuati pentru a putea fi indeplinit scopul aceste program implementat. Ca
o privire de ansamblu, a fost analizata situatia actuala a cadastrului, problemele intdmpinate de-a lungul
procesului, precum si progresul realizat dupa implementare programului de inregistrare sistematica.

Tn cel de-al doilea capitol este reliefata perspectiva metodologica de implementare a cadastrului
in Romania. Mai mult decat atat, Tn acest capitol au fost descrise metodele de elaborare a planului
cadastral, precum si metodele de executare a masuratorilor.

Studiul de caz al prezentei lucrari isi propune o abordare practica a implementarii cadastrului
sistematic general In comuna Poienile de sub Munte, judetul Maramures. Astfel, au fost culese si
prelucrate datele fizice din teren, precum si documentele de proprietate unde a fost cazul. A fost realizata
o descriere amdnuntita a procesului, au analizate datele Tnainte de implementarea cadastrului general,
precum si rezultatele obtinute dupa finalizarea procesului. Tototdata, au fost scose in evidentd prin
metoda comparatiei, diferentele dintre o comuna in care s-a realizat inregistrarea sistematica, respectiv
0 comuna care s-a axat doar pe cadastrere sporadica.

Motivatia care a stat la baza realizarii acestei lucrari este datd de interesul personal tot mai
accentuat asupra identificarii si a gasirii solutiilor asupra problemelor tehnice intampinate de-a lungul
procesului de 1inregistrare sistematicd. Totodatd, intelegerea benficiilor generate prin cresterea
progresiva a numarului de imobile inscrie in sistemul de cadastru a reprezentat un al motiv n

aprofundarea temei.

Mod.

Coala

Nr. doc.

Semndtura

Data

UTM 0731.3 - 023 ME

Coala

13




CONCLUZII

Prezenta lucrare isi propune o analiza privind inregistrarea gratuitd a tuturor imobilelor din
Romania intr-un registru unic la nivel national. Astfel a fost analizat si aprofundat Programului National
de Cadastru si Carte Funciara, privind cadastrul sistematic general. Potrivit studiului de caz la care s-a
realizat o analiza amanuntita privind initierea, implementarea si finalizarea cadastrului general a unei
localitati din Romania, respectiv comuna Poienile de sub munte, judetul Maramures. Din datele culese
si analizate, am constatat faptul ca la nivelul Romaniei, cadastrul sistematic general nu a fost finalizat
conform calendarului furnizat la inceputul programului PNCCF. Cu toate acestea autoritatea abilitata,
ANCPI depune eforturi continue pentru a indeplini obiectivul de importanta nationala la a carui realizare
trebuie sa contribuie toate entittile din Romaénia.

Initial programul prevedea o durata de 8 ani, perioada programului desfasurandu-se intre 2015-
2023. Ulterior acesta a fost prelungit pana in anul 2027, datoritd intrazierilor, precum si lipsa
specialistilor meniti sd contractez serviciile. Totodatd, s-a constatat lipsa de interes din partea
persoanelor fizice si juridice autorizate n contractarea lucrarilor de inregistrare sistematica.

Intr-o altid ordine de idei, trebuie si mentionim faptul ci ANCPI s-a confruntat si cu slaba
implicare a primariilor la contractarea lucrarilor de inregistrare. Aditional, fatd de cele mentionate mai
sus, lucrarile de inregistrare sistematica au fost realizate cu intarziere din cauza pandemiei de COVID-
19. Astfel spus, persoanele autorizate sa execute lucrarile de cadastru si-au sistat activitatea total sau
partial in perioada starii de urgenta. Pentru a fi finalizat, programul trebuie sa indeplineasca mai multe
conditii, printre care trebuie mentionat implicarea mai puternica a primariilor, institutii care asigura
administrarea la nivel local a terenurilor din respectivele UAT-uri si a caror participare este esentiald
pentru inregistrarea proprietatilor, prin punerea la dispozitia executantilor a informatiilor cu privire la
imobile si proprietari, participarea la identificarea proprietatilor prin reprezentanti, informarea corecta
si completd a cetatenilor si asigurarea participarii acestora la lucrari.

Este necesar de mentionat faptul ca cadastrarea sistematica generald la nivelul Roméaniei aduce
o serie de beneficii printre care putem mentiona dezvoltarea mai eficientd a politicilor economice,
sociale, administrativ-teritoriale, etc.

In ceea ce priveste studiul de caz analizat, dupa incheirea procesului de cadastrul general,
beneficiarii au Intdmpinat o serie de probleme si totodata au fost identificate o serie de erori referitoare
la proprietatile lor. Cu toate acestea, administratia publica locala incearca s solutioneze cu problemele
in colaborare cu Biroul de Cadastru si Carte Funciara la nivelul comunelor. Ca si recomandari generale
bazate pe analiza situatiei actuale, dupa finalizarea pasiiloe de cadastru sistematic general, ar trebuie ca
prestatorul care a efectuat lucrarea sa dispund de un termen de 60 de zile in care sa fie posibila

solutionarea problemelor beneficiarilor.
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