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Scopul cercetarii: este de a analiza si de a oferi o intelegere detaliatd a procesului de
evaluare si getionare a riscurilor specifice asociate cu administrarea unui imobil. Teza se
concentreaza pe identoficare si evaluarea riscurilor legate de administrarea imobilului, cum ar fi
riscurile de siguranta, riscurile financiare, riscurile de mediu si altele.

Prin intermediu cercetarii, se urmareste sd se evidentieze importanta evaludrii si gestionarii
riscurilor in administrarea unui imobil, precum si s se ofere recomandari si solutii practice pentru a
minimiza si controla aceste riscuri. Cercetarea poate explora, de asemenea, aspecte legate de
legislatia si regelmentarile relevante in domeniul administrarii imobilelor si modul in care acesta
influenteaza procesul de evaluare a riscurilor.

Obiectivul cercetarii: identificarea si analiza riscurilor specifice asociate cu administrarea
imobilului; evaluarea probabilitatii si impactul riscurilor identificate; identificarea si propunerea
masurilor de control si reducere a riscurilor; evaluarea eficacitdtii masurilor de gestionare a
riscurilor.

Metodele aplicate la elaborarea tezei: Metodologia cercetarii se bazeazd pe analiza
detaliata a riscurilor care apar in administrarea imobilului si care sunt riscurile care apar atunci cand
bunurile imobile nu sunt administrate. In teza elaborati am identificat si evaluat riscurile implicate,
precum si strategiiile de gestionare a acestora.

Rezultatele obtinute reprezintd identificarea riscurilor in administarea imobilelor si
masurile care pot fi luate pentru solutionarea acestora. De asemenea si evaluarea unui bun imobil

amplasat intr-un bloc locativ satul Porumbeni, raionul Criuleni.



SUMMARY
the master thesis ' Risk Assessment and management in real estate management”
the master ' s degree gr. EAI-2202M specialty ''Evaluation and administration of immovable
property”
Dorogan Ecaterina

Project structure: the paper contains abstracts in Romanian and English, contents,
introduction, 3 chapters, conclusions and recommendations, 23 sources of bibliography, 7 annexes,
60 pages of basic text.

Keywords: immovable property, management, risks, influencing factors, value,
management.

The purpose of the research: is to analyze and provide a detailed understanding of the
process of assessing and managing the specific risks associated with the management of a real
estate. The thesis focuses on identofication and assessment of risks related to the management of the
real estate, such as safety risks, financial risks, environmental risks and others.

Through the research, it aims to highlight the importance of risk assessment and
management in the management of a building, as well as to provide recommendations and practical
solutions to minimize and control these risks. The research can also explore issues related to
relevant legislation and regulations in the area of property management and how it influences the
risk assessment process.

Research objective: identification and analysis of specific risks associated with the
management of the building; assessment of the probability and impact of identified risks;
identification and proposal of control and risk reduction measures; evaluation of the effectiveness of
risk management measures.

Methods applied to the elaboration of the thesis: The research methodology is based on a
detailed analysis of the risks that arise in real estate management and what risks arise when real
estate is not managed. In the developed thesis we have identified and evaluated the risks involved
and the strategies to manage them.

The results obtained: represent the identification of risks in property management and the
measures that can be taken to address them. Also the evaluation of a real estate located in a

residential block in the village of Porumbeni, Criuleni district.
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INTRODUCERE

Evaluarea si gestionarea riscurilor in administrarea imobilelor reprezinta un aspect esential n
asigurarea unui mediu sigur si protejat pentru proprietdti si persoanele implicate. Administratia
imobilelor implicd o serie de responsabilitati si riscuri, cum ar fi riscul de incendiu, riscul de
accidente, riscul de deteriorare a proprietatii etc. Prin evaluarea si gestionarea adecvatd a acestor
riscuri, se pot identifica si implementa masuri preventive si de interventie care sd minimizeze sau s
elimine impactul negative.

Actualitatea temei. Evaluarea si gestionarea riscurilor in administrarea imobilelor este o
temd de actualitate si de importantd majora in domeniul imobiliar. Imobilele reprezintd active
valoroase si investitii semnificative pentru proprietari si administratori, iar identificarea si
gestionarea acestora sunt cruciale pentru protejarea valorii si asigurarea unei administrari eficiente.

Evaluarea riscurilor in administrarea imobilelor implica identificarea si analizarea
potentialelor amenintari si vulnerabilitati care pot afecta proprietatea sau operatiunile imobilului.
Aceasta poate include riscuri precum daune structurale, incendii, inundatii, probleme de securitate,
probleme de sdnatate si siguranta, probleme juridice sau probleme de mediu.

Gestionarea riscurilor in administrarea imobilelor implica implementarea masurilor de
control si monitorizarea lor continud pentru a minimiza sau elimina riscurile identificate. Aceasta
poate include asigurarea imobilului impotriva riscurilor, implementarea unui plan de gestionare a
situatiilor de urgentd, efectuarea inspectiilor si Iintretinerii regulate a imobilului, precum si
respectarea regelemtarilor si standartelor relevante.

Prin evalarea si gestionarea riscurilor In administrarea imobilelor, proprietarii si
administratorii pot proteja investitiilor lor, pot asigura siguranta si confortul locatarilor sau
utilizatorilor imobilului si pot minimiza potentialele pierderi financiare sau reputationale. De
asemenea, aceste practici contribuie la mentinerea valorii imobilului pe termen lung si la cresterea
increderii si satisfactiei clientilor.

Scopul tezei este de a analiza si de a oferi o intelegere detaliata a procesului de evaluare si
gestionare a riscurilor in contextul administrarii imobilelor.

Prin intermediul tezei, se urmareste sa se evidentieze importanta evaludrii si gestionarii
riscurilor in administrarea imobilelor, precum si sa se ofere recomandari si solutii practice pentru a

minimiza si controla aceste riscuri. Teza poate explora, de asemenea, aspecte legat ede legislatie si



reglementdrile relevante iTn domeniu administarii imobilelor si modul in care acestea influenteaza
procesul de evaluare si gestionare a riscurilor.

Pentru atingerea acesui scop s-au propus si realizat urmatoarele obiectivele:

1. Analiza conceptelor si teoriilor legate de evaluarea si gestionarea riscurilor in administratia
imobilelor.

2. Identificarea si evaluarea principalelor factroi de risc in administratia imobilelor.

3. Studierea legislatiei si regelmentarilor relevante in domeniu si a responsabilitatilor legale
ale aministratorului de imobile.

4. Examinarea metodelor si instrumentelor utilizate in evaluarea si gestionarea riscurilor in
administratia imobilelor.

5. Analiza impactului riscurilor asupra proprietatii si persaonelor implicate si identificarea
masurilor preventive si de interventie adecvate.

6. Studierea celor mai bune prcatici si a studiilor de caz in evaluarea si gestionarea riscurilor
in administratia imobilelor.

7. Propunerea de recomandari si strategii pentru imbunatatirea procesului de evaluare si
gestionare a riscurilor in administratia imobilelor

Aceasta teza se va concentra pe importanta evaludrii si gestionarii riscurilor in administratia
imobilelor, precum si pe metodele si instrumentele utilizate in acest proces. Se va analiza impactul
asemena se va explora legislatia si regelemtdrile relevante In domeniu si se vor examina cele mai
bune practici si studii de caz In evaluarea si gestionarea riscurilor in administratia imobilelor.

Teza este structurata n trei capitole:

In capitolul 1 , Aspecte metodologice privind evaluarea si administarea imobileleor,, sunt
indicate notiuni de baza, importanta evaludrii tehnice in administrarea imobilului si sunt indicate
care sunt responsabilitdtile unui administrator de locuinte.

Capitolul 2. ,,Evaluarea riscurilor in administrarea imobilelor,,sunt identificate si analizate
riscurile care apar in administrarea imobiliara si de asemenea sunt prezentate o serie de metode si
tehnici utilizate pentru evaluarea si prioritizarea riscurilor in domeniul administrarii imobiliare.

Capitolul 3 Evaluarea bunului imobil din sat. Porumbeni, r-ul Criuleni, este efectuata
evaluarea bunului imobil locative din satul Porumbeni print rei metode si determinate varianta
finala.

La finalul lucrarii sunt expuse concluziile si recomandarile paralel cu domeniu de cercetare

si sunt prezentate anexe, surse bibliografice care au contribuit la elaborarea tezei de master.
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Teza data contine 15 tabele, 14 figuri, 2 formule, 23 surse bibliografice, 7 anexe si este

expusa pe 76 pagini.
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