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Rezumat. Evaluarea tehnica in constructii se efectueaza prin studii, cercetari,
incercari §i evaludri ale situatiei existente, calcule si verificari pentru
asigurarea unui nivel minim de calitate, prevazut de Legea privind calitatea in
constructii. Prezentul articol are drept scop de a analiza obiectele istorico-
culturale, de a face comparatie intre cum reprezentau acestea multi ani in urma
si care este starea lor actuald, de a obtine unele cunostinte privind inspectarea
si expertiza tehnica a cladirilor istorice.

Cuvinte cheie: uzurd, cladiri istorice, degradare, reabilitare, inspectare,
demolare

Introducere.

Evaluarea tehnica a constructiilor existente se efectueaza in toate
cazurile cand poate surveni o diminuare a indicilor tehnici de calitate, a
rezistentei si stabilitatii elementelor portante sau a structurii de rezistenta
in ansamblu (tasdri neuniforme si inundatii ale fundatiilor, coroziunea
materialelor, supraincarcari, schimbarea destinatiei, reconstructii,
supraetajari si alte activitati).

Evaluarea tehnica a constructiilor existente este un proces complex
prin care se evalueaza starea si performanta unei structuri de constructie
existente.

Scopul principal al unei evaludri tehnice este sa identifice
eventualele deficiente, daune sau riscuri asociate cu constructia si sa
ofere recomandari pentru Tmbunétitirea sau remedierea acestora.

Analiza situatiei cladirilor istorice existente

Centrul istoric al Chisindului este situat In partea centrald a
orasului Chisindu. Acesta este o zond cu o mare valoare istoricd si
arhitecturald, care a fost construitd in secolele XVIII si XIX, si care a
suferit numeroase transformari si restructurari de-a lungul timpului.

De regula atunci cand vorbim despre Chisinaul istoric sau nucleul
istoric al Chisindului, deseori facem referinta la cateva cladiri importante
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care au statut protejat prin lege (monumente de arhitecturd) fara a vedea
»peisajul istoric urban” al acestuia in ansamblu. Legea nu protejeaza doar
cladiri singulare, obiecte ale patrimoniului construit, dar si o zona care
cuprinde elemente precum - topografie, caracteristici naturale ale
asezarii, scuaruri, trama stradala si alte elemente ale structurii urbane.

Din pacate aceastd abordare de a percepe nucleul istoric ca pe un
sit intreg sau un ansamblu protejat a fost ignorata, lucru care a dus la
interventii masive si distrugerea a unei bune parti din fondul construit al
Chisindului. Mai mult decat atat, aceste interventii in nucleul istoric, au
creat si vor crea 1n continuare probleme urbanistice aproape ireversibile
atat pentru centrul orasului cat si pentru Chisindu in general.

Din 1993 si pana astazi n-am reusit sa avem un sistem de protectie
a patrimoniului construit functional. Acest lucru a dus la starea la
deplorabild in care se afla Nucleul Istoric: cladiri istorice (Moara Rosie,
Vila Nazarov, Casa Herta, Casa Chesco etc.) lasate in paragina;
monumente de arhitecturd, uneori chiar si de importantd nationald,
demolate (cladirea de pe strada Vlaicu Parcdlab cu nr. 71, vila familiei
Tumarchin de pe strada Stefan cel Mare cu nr. 160) si imobile rezidentiale
care nu doar cd nu se integreaza In contextul istoric existent, dar creeaza
o serie de probleme ireversibile orasului nostru.

Biserica Acnperemﬁnfnl Maicii Domnului S 1752
Biserica Sfintii Imparati C in 5i Elena 1777
Biserica armeneasca apostolica Sf. Maica D Tui 1804
Biserica Buna Vestire 1810
Biserica Sf. Mare Mucenic Gheorghe 1819
Biserica Duminica Tuturor Sfinfil 1819
Catedrala Iniltarea D I 1830
iserica S£ M ic Haralambi 1836
Ansamblul Catedrala Nagterea D, lai 1836
Catedrala romano-catolica Providenia Divina 1840
Catedrala episcopali Sf. Teodor Tiron 1858
Biserica SE Treime 1859
Biserica Inta e I Iui 1880
Capela in memoria vol ilor bulgari 1882
Biserica 1. P 1891
Biserica Ad irea Maicii I lui 1892
$f. Cuvioasa Teodora de la Sihla 1895

Biserica 5f. Vladimir 1900

Biserica 5f. lerarh Nicolae 1901

Biserica Sf. Dumitrn 1902

Biserica Schimbarea Ia Fagi a Mintuitorului 1902

Capela familiei Og; ici 1912
Biserica SI. Nicolai a gi iului de fete 1914
Capela Invierea Mantuitorului 1916

1650 1700 1750 1800 1850 1900 1950

= Ani
Figura 1. Construirea bisericilor in dependenta de an
Sursa: elaborat de autor, [1]
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Municipiul Chisindu este o regiune istoricd, compusa din 35
localitati. Fiind o regiune crestind, cu vechi traditii religioase, atestam in
vechile manuscrise basarabene, unele mentionari specifice, in ceea ce
priveste amplasarea primelor biserici intr-un mediu urbanistic primitiv.
Amplasarea acestora a fost dictatd de anumite traditii, caracteristici
urbane, ideologii religioase etc.

Centrul istoric al Chisindului este unul dintre cele mai importante
zone ale orasului, datoritd istoriei si arhitecturii sale bogate si diverse. In
aceastd zona puteti gasi o varietate de case de raport, vile si conace, care
sunt cladiri traditionale ale orasului, construite in secolul al XIX-lea si
inceputul secolului al XX-lea.

1920
1900
1880
1860
1840
Vilaurbana alni  Vilaurbana a Ini Vila urbana a Vila urbani a
AN. Mimi Vladimir Herta familiei Trapani familiei Erhan

Figura 2. Cele mai cunoscute vile urbane din mun. Chisinau
Sursa: elaborat de autor [1]

Conacul urban al familiei Cazimir-Cheseo 1858
Conae urban al familiei Donici  E———— 1543
Conacul urban Rigcanu-Derojinschi - n— 1370
Conacul urban alui A.D. Inglezi I ——— 372
Conacul urban Zoti S | 530
Conac urban a lui Buuduj: 5 — | 307

1830 1840 1850 1860 1870 1880 1890 1900

Figura 3. Cele mai cunoscute conace urbane din mun. Chisinau
Sursa: elaborat de autor [1]
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Analiza tehmca si arhitecturala a cladirilor cultural-istorice
Cladirea fostei mori de aburi, numita
colocvial Moara rosie, este 0 moara de
abur nefunctionald, monument de
arhitectura de valoare locald amplasat
pe strada cu acelasi nume din
Chisindu. A fost construita la sfarsitul
sec. al XIX-lea—inceputul sec. al XX-
lea, in stil eclectic. Moara este o
cladire masiva, in patru niveluri,
ridicatd pe un plan rectangular, cu o
aripa laterald, mai joasa, aliniatd cu
latura alungita strazii. [2]
¥
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Figura 4. Moara Rosie - Cladirea fostei mori de aburi
Sursa: elaborat de autor
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Fatada principala a cladirii contine un rezalit central, prin care are
loc intrarea, evidentiata in partea superioara a edificiului printr-un etaj de
mansarda, acoperit in doud pante. Parterul construit in piatra de carierd,
este fara detalii decorative, paramentul avand goluri rectangulare de
ferestre si usi, buiandrugii carora sunt alcétuiti din boltari cu alternarea
caramizilor si pietrelor albe de carierd. Fatadele partii superioare a
cladirii, au un aspect pitoresc gratie combinatiei contrastante dintre
caramida rogie si piatra alba de carierd, utilizatd pentru a evidentia
structura si detaliile arhitectonice. Cu piatra albd sunt marcata colturile
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cladirii, ancadramentele si boltarii ferestrelor circulare, in segment de arc
si in arc n plin cintru. [2]

Tabelul 1. Descrierea tehnica a elementelor constructive

Element

Descrierea
degradarilor

Poze

Fundatii

Au fost observate
tasari, fisuri, crapaturi
si piatra dezgolita.
Deformarea definitiva a
pietrei, decojirea si
faramitarea finisajului.

Pereti

Au fost depistate fisuri,
ciobiri, deformari,
deteriorari ale structurii
peretilor, de asemenea
urme de igrasie si
mucegai provocate de
umiditate

Acoperis

Prezenta golurilor si
discontinuitatea
invelitorii, defectiuni
ale sistemului de
evacuare a apelor
pluviale.

Usi  si
ferestre

Ferestrele nu s-au
pastrat, fiindu-le atasate
gratii din metal si fiind
zidite cu piatra in
interior.

Aspectul vizual este
dezastruos, carcasa de
lemn nu mai este
vizibila la fiecare
fereastra.

Sursa: elaborat de autor
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Cladirea fostului gimnaziu pentru fete fondat de baroneasa

A. von Gheiking

Cladirea fostului  gimnaziului
pentru fete fondat de baroneasa
Iulia von Heyking este un
monument de arhitectura de
insemnatate nationald, amplasat pe
str. Alexei Mateevici, 85 din
Chisindu, in prezent se afld intr-o
stare avansatd de deteriorare.
Teritoriul pe care sunt amplasate
edificiile este de 04112 ha,
constructiile avand 1047,3 m.p.,
339 m.p. si 66,3 m.p. [3]

Cladirea a fost construita in anii 90
ai secolului al XIX-lea. Din 1892 a
fost sediul gimnaziului pentru fete
fondat de baroana Iulia A. von
Gheiking, din 1918 a functionat
liceul A. Donici. La sfarsitul anilor
30 a fost o parte componentd a
liceului industrial. In perioada
postbelica aici s-a aflat sediul
Sovietului Comisarilor Narodnici
ai RSSM, apoi — scoala medie nr. 5.

gyl

Ligigh

Figura 5. Cladirea fostului gimnaziu pentru fete fondat de
baroneasa A. von Gheiking

Sursa: elaborat de autor

162



In momentul de fatd, accesul e teritoriul obiectului evaluat este
restrictionat, deoarece starea este extrem de avansata si poate prezenta
pericol pentru trecatori.

Tabelul 2. Descrierea tehnica a elementelor constructive

Element
ul

Descrierea degradarilor

Poze

Fundatii

Dezintegrarea si deformatiile
excesive ale fundatiilor. Este
vizibild distrugerea activa a
fundatiilor fiind observate fisuri
mari, piatrd dezgolita si
crapaturi destul de adanci.

Pereti

Majoritatea peretilor au pierdut
fie partial, fie total stratul de
finisare, fiind observate Intregi
sectoare de fisuri, crapaturi si
piatra dezgolita. In urma zidariei
crapate pe perimetrul intregii
constructii, se atestd o
dezagregare a zidurilor.

Plansee

Sunt vizibile sectoare intregi cu
goluri in planseu sau unde au
ramas doar grinzile, dar si ele
intr-o stare extrem de
deplorabila.

Acoperis

Acoperisul constructiei lipseste
in masura de 85-90%.

Usi si
ferestre

Starea ferestrelor este
deplorabila, fiind vizibile doar
tocul si rama lor, iar In unele
cazuri a ramas doar o parte a
golurilor prevazute pentru
ferestre. Usile sunt in proces de
putrefactie.

Sursa: elaborat de autor
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Vila urbana a familiei Nazarov

Primele informatii documentare,
referitor la proprietatea imobiliard
dateaza din 1900, cand de la fratii [van
si Nicolai Stepanovici Lebedev ajunge
in  proprietatea  negustorului lacob
Nazarov. In 1940 proprietard este
atestatd Hana Epstein. Casa a suferit in
timpul razboiului, fiind refacuta in
1948. [4]

Este construita din piatra, tencuita, intr-
un etaj, ridicata pe un demisol inalt,
utilizabil, cu intrare din partea curtii,
prin  fatada  posterioard.  Fatada
principala alungita, cu 12 axe de goluri,
este orientata spre strada Columna. [4]

Figura 6. Conacul urban Nazarov sf. sec. XIX
Sursa:elaborat de autor

Fatada laterala are doua grupe de ferestre ingemanate, despartite
printr-o lesind din piatrd, tencuitd alb, care contrasteazd cu peretele
construit in cardmida rosie. Ferestrele din grupul alcatuit din cate doua
goluri sunt rectangulare inscrise Intr-un arc in plin cintru, fiecare din
timpane lor fiind completat cu céte o scoica, orientatd cu intradosul spre
exterior sub aspectul de conca.
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Acoperisul este in patru pante, cu o penetrare de mansarda in partea
centrald, cu un acoperis din metal In forma trunchiului de piramida,
forma, acoperita cu solzi din fier. [4]

Tabelul 3. Descrierea tehnicd a elementelor constructive
Elementul Descrierea Poze
degradarilor
Fundatii | Au fost observate
tasari, fisuri, crapaturi
si piatra dezgolita.

Pereti Au fost depistate fisuri,
ciobiri, deformari,
deteriorari ale
structurii peretilor, de
asemenea urme de
igrasie si mucegai
provocate de umiditate
Acoperis | Prezenta golurilor si
discontinuitatea
invelitorii, defectiuni
ale sistemului de
evacuare a apelor
pluviale.

Usi  si | Ferestrele nu s-au
ferestre | pastrat, fiindu-le
atasate gratii din metal
si fiind crapate
ochiurile.

Sursa: elaborat de autor

Observam o calitate redusa a lucrérilor de conservare si restaurare
datorita alegerii nereusite a materialelor, reducerii timpului de proiectare,
expertizei formale si nerespectarii tehnologiei lucrarilor de restaurare.
Unii dintre arhitectii moderni urmeaza o politicd de proiectare a
arhitecturii moderne fara a considera problema conservarii vechilor
cladiri drept o prioritate.

Ca urmare a actiunilor lor si cu incuviintarea autoritatilor locale,
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creste riscul pierderii celor mai valoroase elemente ale mediului
arhitectural si istoric al oraselor si localitatilor tarii. [5]

In 2003-2006, in Registrul monumentelor R. Moldova au fost
inregistrate 977 obiecte cu statut de monument national protejat
amplasate In mun. Chisindu. Deja in 2010 s-a constatat ca peste 25%
dintre acestea au fost fie demolate, fie se afla in proces de distrugere
activa.

In Chisinau au fost demolate 82 obiecte cu statut de monument (din
care 44 au fost demolate in 1993-2006 si 38 in 2006- 2012), 160 de
obiecte au fost manipulate ilegal si si-au pierdut aspectul autentic, 17
monumente arhitecturale au fost abandonate si transformate 1n ruine.
Indiferenta societatii fatd de protectia monumentelor culturale este
una dintre cele mai periculoase probleme sociale, nationale, a caror
consecinta este pierderea autenticitatii nationale.

Figura 7. Cele mai dezastroase cladiri din centru istoric
Sursa:elaborat de autor
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Evaluarea bunului imobil istoric

Turnul de apa (numit si Castelul de apa)
este un monument de arhitectura si arta de
insemnatate  nationald, introdus 1in
Registrul monumentelor de istorie si
culturd a municipiului Chisindu. Edificiul
a fost zidit la sfarsitul secolului al XIX-lea
dupa un proiect intocmit de Alexander
Bernardazzi, pe cel mai inalt punct al
oragului de la acea perioada. Muzeul este
cunoscut ca Turnul de apa, deoarece aici la

' e : inceput 1si avea sediul institutia furnizoare
=N de apa potabila din orasul gubernial. [6]

i . \ In prezent muzeul orasului Chisiniu,

= . R turnul gadzduieste expozitia ,Istoria

oragului”, exponatele céreia dateazd din

Figura 5.Turnul de apa, intervalul sec. XV-XX. De asemenea, pe
sediul muzeului or. ultimul nivel al castelului de apd se
Chisinau organizeaza deseori expozitii de picturi,
fotografii, vernisaje, si chiar concerte. [6]

Turnul de apa este amplasat mun. Chisinau, sect. Buiucani pe
strada Alexei Mateevici, 60a pe un teren cu suprafata de 0,0824 ha,
constructia avand o suprafati de 337,2 m.p. Indltimea turnului pana la
cornisa este de 22 m. [6]

Starea tehnicd a Turnului de Apa din mun. Chisindu este
satisfacatoare si nu necesita interventii urgente. in timpul inspectiei nu au
fost observate deteriordri ale structurilor care pot conduce la scaderea
capacitatii portante si a stabilitatii cladirii, prabusirii elementelor sau
careva perturbatii grave a functiondrii normale a echipamentului si
instalatiilor. [6]

In practica existd o distinctie clari intre inspectarea bunului
imobiliar si expertiza tehnicd a cladirii. Spre deosebire de inspectarea
bunului imobiliar, care este o conditie obligatorie a evaludrii, expertiza
tehnica este efectuata destul de rar si doar in cazurile cand evaluatorul nu
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este In stare sa estimeze de sine statator starea tehnica a constructiei sau
a unor elemente constructive.

Tabelul 4. Descrierea tehnica a elementelor constructive

Descrierea <. Imagini
Elementul < . Recomandari g
degradarilor
Consultarea unui
< inginer constructor
Se atesta e
croiza in vederea
Fundatii . ameliordrii situatiei
’ pietrelor de .. ’
fundatiilor.
calcar. T
Inspectii anuale ale
fundatiei.
L Consultarea unui
Fisuri s1 ..
e mginer constructor
crapaturi ale
. pentru tratarea
peretilor, de . .
asemenca fisurilor si
Pereti R crapaturilor.
lipsa in unele .
Aplicarea
sectoare a . .
. .| materialului de
materialului . N
. finisare in zonele
de finisare.
necesare.
Defecte ale
planseelor nu | Inspectii vizuale la
Plansee > -
> au fost necesitate.
depistate.
Pardoselile
. | constructiei Inspectii vizuale la
Pardoseli N .
sunt 1n stare necesitate.
buna.
Degradari Inspectii anuale
vizibile ale pentru verificarea
.| structurii lipsei de
Acoperis . . s .
acoperisului | deteriorari, scurgeri
nu au fost si umiditate Tn
depistate. spatiul mansardei.
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A fost Reparatia treptei
observata o avariate si inspectii
Scara - .
treapta ulterioare la
avariata. necesitate.
Inspectii anuale
pentru verificarea
. calitatii
Degradari ale " C
. ermeticului, sticlei
golurilor . o
. . . si furniturii,
Usti si usilor si e .
umiditatii lemnului
ferestre | ferestrelornu | . .
si prevenirea
au fost .
. deteriorarilor
depistate.
cauzate de
ciupercile care
distrug lemnul.
) X 2T
Curatarea g 4
suprafetelor unde
sunt prezente
. basicile in
Fisuri s1 S
oL materialul de
basici ale .
Balcon o . finisare,
materialului ) .
. consolidarea si
de finisare. .
tratarea fisurilor
apoi aplicarea
materialului de
finisaj.

Sursa:elaborat de autor

Expertiza tehnica este efectuata de specialisti calificati care dispun
de autorizatiile corespunzatoare. Ea presupune analiza detaliata a starii
cladirii in general si elementelor constructive, structurii, materialelor de
constructie, materialelor de finisare, terenului (solului).

Metode de estimare a uzurii fizice si calcularea uzurii fizice a
constructiei.

Starea tehnicd atat a cladirii integral, cat si a elementelor
constructive, si a retelelor ingineresti este estimatd prin criteriul uzura
fizica.
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Conform Regulamentului provizoriu privind evaluarea bunurilor
imobile, metodele de estimare a uzurii fizice sunt:

a) metoda normativa;

b) metoda valorica;

c¢) metoda varstei efective.

Metoda nominala presupune determinarea marimii uzurii fizice n
baza analizei starii tehnice a elementelor constructive de baza ale cladirii.
[7]

Determinarea uzurii fizice a Intregii constructii se efectuaza dupa

formula 1:
Uglem %X 100

Uconstr = T ’ (1)
elem

unde: Uconsir — uzura fizica a constructiei (%); Ueem — uzura elementelor
constructiei (%); GSeem — greutatea specifica a elementelor constructive
(%).

La determinarea uzurii fizice a unui anumit element constructiv
este folosita formula 2:

Ver
= —_ % 1009 2
Uf = 5 u=x 100%, (2)

unde: Uf — uzura fizica (%); V.- — varsta cronologica; DNE — durata
normativa de exploatare.

Metoda valorica este aplicata pentru a estima uzura fizica atat a
elementelor constructive ale constructiei separat, cat si a intregii
constructii. [7]

Pentru determinarea marimii uzurii fizice prin metoda vdrstei
efective se foloseste formula 3 si 4:

VE
Uf = ——x 100, (3)

VE
Uf = VE+DVFR’ )
unde: Uf— uzura fizica exprimata in procente; VE — varsta efectiva;
DVF — durata de viata fizicd; DVFR — durata de viatd rdmasa.
Metoda grafica se aplicd pentru un numar limitat de elemente
constructive pentru care in timp s-a efectuat monitorizarea si s-au
elaborat ciclograme de comportare a uzurii fizice In timp.
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Metoda interpolarii permite estimarea uzurii fizice cu o precizie
mai mare folosinf normele in constructii si rezultatele inspectarii in
teritoriu. [7]. Formula determindrii uzurii fizice prin metoda data este
formula 5 si 6.

_ Sdet
Ufelem — YUmin + (Umax - Umin) X S ’ (5)
S elemS
elem1 elemn
Uftotalé = Ufelementl X S— + -t Ufelementn X S— ’ (6)
totala totala

unde: Ufeem — uzura fizica a elementului (%); Uspin — uzura minima (%);
Unax — uzura maxima (%); Su: — suprafata deterioratd (m?); Seiem —
suprafata elementului (m?).

Calcularea uzurii fizice a constructiei integral

Un prim pas in calcularea uzurii fizice a constructiei in Intregime
este determinarea greutatii specifice a elementelor constructiei conform
grupei de capitalizare (tabelul 5).

Tabelul 5. Determinarea greutdtii specifice a elementelor constructiei

Denumirea | Elementele | G.S. dupa (g;'ri'p(lugj elerﬁéi.tjlor
elementului | componente | ICVR, % | . apitalizare, % % ’
Fundatii - 11 - 11
Pereti portanti 30 86 25.8
despartitori 14 4.2
Planseu - 9 11 0.99
Pardosea - 9 6 0.54
Acoperis tAmplarie 22 40 8.8
ardezie 60 13.2
Goluri ferestre - - -
usi - -
Finisare - - - -
Instalatii incélzire 10 25 2.5
tehnico- apeduct 42 4.2
sanitare si canalizare 25 2.5
electrice electricitate 20 2
Altele balcoane 9 33 2.97
scari 25 2.25
Total - 100 - 80.95

Sursa: elaborat de autor
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Selectarea si argumentarea metodelor si tehnicilor de estimare a
uzurii fizice a elementelor constructive depinde de calitatea, cantitatea si
credibilitatea informatiilor disponibile si acumulate in urma inspectarii
constructiei, precum si de rationamentul evaluatorului. Valoarea finala a
uzurii fizice a elementelor constructiei si constructiei in intregime este
prezentata n tabelul 6.

Tabelul 6. Determinarea uzurii fizice a constructiei in intregime

. GS Uzura fizica
Denumirea Elementele < Uzura <
elementului componente calculatd a fizica,% calculata

elem.,% i total,%
Fundatii - 11 83.33 9.17
Pereti portanti 25.8 38.86 10.03
despartitori 4.2 22.69 0.95
Plangeu - 0.99 32.79 0.32
Pardosea - 0.54 25.14 0.14
Acoperis tamplarie 8.8 40 3.52
ardezie 13.2 66.66 8.80
Instalatii incalzire 2.5 40.21 1.01
tehnico- apeduct interior 4.2 47.5 2.00
sanitare si canalizare 2.5 35.35 0.88
electrice electricitate 2 38.9 0.78
Altele balcoane 2.97 62.48 1.86
scari 2.25 82.48 1.86
Total - 80.95 - 41.30

Sursa: elaborat de autor

Uzura fizica a constructiei in intregime se calculeaza conform

formulei 1:

uf

41,30
~ 80,95

*100% = 51,01% =~ 51%

Conform gradului de uzura obtinut ,,Aprecierea calitativa a starii
tehnice generale a cladirii”, starea constructiei este nesatisfacatoare

([41 - 60] %
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Concluzii:

Sunt putine domeniile de activitate in care potentialul unor pierderi
substantiale Tn defavoarea beneficiarilor poate fi atat de ridicat ca in
domeniul monitorizarii/supravegherii deteriorarilor structurale ale
constructiilor.

Un diagnostic corect al deteriorarii cladirilor asociat cu solutii
corecte pentru reparatii constituie premisa economicd majord pentru o
activitate de intretinere eficienta.

Expertiza tehnica presupune analiza detaliata a starii cladirii in
general si  elementelor constructive, structurii, materialelor de
constructie, materialelor de finisare, terenului (solului).

Inspectarea, la randul sau, poartd un caracter mult mai general si
superficial si reprezintd vizitarea i examinarea bunului imobiliar in
scopul obtinerii informatiei necesare pentru formularea unei opinii
profesionale privind valoarea proprietitii imobiliare, necesitatea
efectudrii unor lucrari necesare pentru a aduce bunul imobiliar in
conformitate cu cerintele pietei sau privind alte aspecte.

Procesul rapid de urbanizare $i modernizare a oraselor vechi nu
trebuie sa prejudicieze mostenirea lor culturald. Procesul de urbanizare
trebuie sa ia in consideratie monumentele istorice (cladiri, strazi, cartiere,
gradini istorice etc.), care, luate Tmpreund formeaza ,,orasul vechi” sau
“orasul istoric”.

Inventarierea tehnica si pasaportizarea monumentelor cultural-
istorice se efectueaza cu scopul de a completa baza de date privind starea
tehnica a constructiilor, de a determina utilitatea lor pentru exploatarea in
sigurantd in continuare, necesitatea de executare a reparatiilor,
reconstructiilor, reabilitarii termice, consolidarilor sau a demolarii, ceea
ce se evidentiaza prin alcatuirea cartilor tehnice a constructiilor.

Analizand obiectele selectate, am ajuns la concluzia ca cauzele
cele mai frecvente ale aparitiei degradarilor tehnice ale elementelor
constructive sunt provocate de lipsa stratului de protectie ce
conditioneaza pétrunderea apei in structura elementelor, care duce la
macinarea stratului de beton, decopertarea armaturii, aparitia ruginie pe
elementele metalice, ceea ce afecteaza nemijlocit rezistenta materialelor
de constructii.
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