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Rezumat: Proprietatea reprezinta notiunea ce a existat in viata omului chiar de la primele etape de
dezvoltare a civilizatiei. Omul, fiinta rationald a dominat nu doar pe mediul sau natural, ci §i pe
celelalte fiinte. Asupra a tot ce se afla in jurul sau, s-a declarat posesor si pune in aplicare sau cere
aplicarea fata de aproape a normelor sociale prin intermediul fortei, la inceput a comunitdtii obstesti,
mai apoi a statului. Conform prevederilor legale, unul din modurile de a dobdndi dreptul de
proprietate este accesiunea. Prin termenul de accesiune intelegem alipirea unui bun cu un alt bun,
adica unirea acestora. Raportandu-ne la doctrina, dobandirea dreptului de proprietate prin
intermediul accesiunii ar clarifica multe litigii, care nu gaseau o reglementare expresa in legislatie.
Legislatia civila clasifica accesiunea in doud categorii importante: accesiune mobiliara si
imobiliara.
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Introducere

Articolul respectiv aduce la cunostinta particularitatile fundamentale ale accesiunii imobiliare
si accesiunii mobiliare, rolul acesteia in reglementarea litigiilor si situatiilor practice aparute in viata
cotidiana. Accesiunea prezinta un interes actual atat in randul doctrinarilor, cat si a legiuitorului prin
reglementirile noi introduse in legislatia civila. In aceeasi ordine de idei, vor fi analizate notiunea
termenului de accesiune prin prisma legislatiei civile, clasificarea acesteia i importanta pentru
umanitate. Obiectivul principal al acestei lucrari este evidentierea mult-aspectuala a importantei
acestei oportunitati de insusire a dreptului de proprietate.

Legislatia civila cu privire la accesiune

Conform doctrinarului Baies Sergiu prin “accesiune” se intelege impreunarea unui bun cu
altul, adica unirea a doua sau mai multor lucruri pentru a crea unul singur [1, p.70]. Totodata, autorul
sustine ca ,,Dobdndirea dreptului de proprietate prin accesiune gaseste solutia a multor situatii
practice, care nu aveau o reglementare expresd in legislatie” [1, p.70]. In practica existau situatii
cand avea loc Incorporarea a doud sau mai multor bunuri, fiecare aflandu-se in proprietatea unor
persoane diferite si care nu exista posibilitatea de a fi detasate fara a se cauza prejudicii bunurilor.

Accesiunea este reglementata de CC al RM prin prisma art.520-522. Trebuie sa sustinem si
conceptul ca, in afara de articolele enumerate la accesiune se refera partial si art. 502 CC al RM, care
prevede: ,,Asupra fructelor care apartin bunului, de asemenea se intinde dreptul de proprietate,,[6]. In
realitate, in prezentul articol se stipuleaza nu doar despre accesiune. Lexemele ’tot ceea ce aduce
beneficiu bunul” nu se refera la acest mijloc de dobandire reflectat mai sus, ci la fructele bunului,
care, dupa ordinea comuna, vin in posesia proprietarului, ceea ce nu se supune normei, de asemenea
sunt stabilite de legislatia in vigoare [2, p.34].

CC a RM reglementeazd accesiunea imobiliara si accesiunea mobiliara.

Accesiunea imobiliara, se clasifica in doua categorii [8]:

- naturald, cand se pune accent pe un fenomen natural, fara a fi necesara activitatea si implicarea
fapturii omenesti [8].
- industriald sau artificiald, cand se prezuma aparitia acesteia ca rezultat al implicarii activitatii
omenesti [8].
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Particularitatile de dobandire a dreptului de proprietate prin prisma accesiunii
imobiliare si mobiliare

in conformitate cu reglementirile CC al RM [6] “accesiunea imobiliard naturald reprezinta
aceea care se infaptuieste fara a fi necesar aportul fiintei umane si poate aparea in anumite situatii
reglementate de legislatie[5]:

- a. aluviunea [5],
b. avulsiunea [5];
c. insulele si prundisurile [5];
- d. accesiunea albiei unei ape curgatoare (rau, parau, fluviu,) [5];
- e. accesiunea animalelor salbatice (porumbei, albine, iepuri etc.,) [5 ].

La accesiunea imobiliara naturala trebuie sa se tina seama si de prevederile CF al RM, “cu
privire la fondul funciar, deoarece se pretinde pentru modificari naturale pamdnturile care prin
aceasta norma sunt afectate domeniului public” [7].

Ideea calauzitoare generala care predomina in articolele CC al RM in subiectul accesiunii
imobiliare este ca terenul este apreciat drept lucrul principal in raport cu celelalte bunuri [6].

Astfel [3]:

- Aluviunile sunt cresteri de sol care se dezvolta treptat si imperceptibil pe malurile raurilor si
paraielor. Acest lucru este interpretat ca insemnand orice apa curgatoare, inclusiv paraie. Ele apartin
proprietarului proprietatii riverane din care au fost create aceste depozite de sol, indiferent de natura
canalului [3, p.100].

- Avulsiunile sunt o completare la o proprietate care a fost demolata brusc de apa curenta si
transferatd intr-un alt fond. Proprietarul fondului segregat pastreaza drepturile asupra acestuia si il
poate revendica de la proprietarul fondului in care a avut loc alaturarea bucatii de pamant [3, p.101].

- Insulele i prundisurile, daca apar in rauri navigabile apartin proprietarilor tarmurilor unde
apar. Odata ce linia medie de plutire este determinata, aceasta va fi returnata in intregime sau partial
proprietarului proprietatii de pe malul apei de pe partea opusa acelei linii de plutire medie [4, p.230].

- Albia parasita este reglementatd de CC al RM, in ipoteza cand calea navigabila isi schimba
in mod natural cursul si paraseste albia veche. O interpretare a doctrinei le oferad locuitorilor de pe
malul raului dreptul in termen de un an de a solicita permisiunea de a pune apa inapoi in paturile lor
vechi, pe cheltuiala lor [4, p.230].

- Accesiunea animalelor salbatice. Animalul devine un accesoriu al acelui fond atata timp cat
se statornicesc acolo. Drepturile inceteaza de indata ce animalul paraseste fondul. Fauna salbatica
face acum parte dintr-un fond de cinegetic detinut de stat. Animalele salbatice cutreiera liber in natura
si nu pot fi dobandite prin inselaciune sau viclenie [4, p.233].

Potrivit doctrinarului Florescu Dumitru, “accesiunea mobiliara” se prezuma a fi dobandirea
dreptului proprietatii asupra bunului care nu are o asezare fixa si poate fi mutat cu usurinta fara a-i fi
schimbata valoarea economica ca efect prin contopirea a doua lucruri care au intrunit toate conditiile
stipulate in legislatie de a deveni bun, apartindnd a doi proprietari diferiti Sau prin executarea sau
obtinerea unui bun cu materia ce apartine unui alt individ [5, p.476]. Accesiunea mobiliara presupune
ca, nu exista nici un acord intre proprietarii obiectelor ce s-au alaturat care sa guverneze relatia dintre
ei [5,p.477].

Trei cazuri de accesiune mobiliara cunoastem: adjunctiunea, specificatiunea, confuziunea
[5, p.477].

- Adjunctiunea, consta in lipirea intre ele a doua bunuri mobile cu proprietari diferiti, astfel
incat acestea sa formeze un intreg, dar sa ramana separate si chiar sa poata fi separate cu usurinta si
pastra fiecare In parte dupd despartire. Bunul rezultat prin unirea celor doua lucruri revine
proprietarului bunului considerat principal [5, p.477].

- Specificatiunea, consta in dobandirea proprietatii asupra unui bun noi, de catre cel care il
confectioneaza sau il realizeaza prin munca sa, prelucrand, transformand sau folosind un material sau
un lucru apartinand altui. Materia este considerata a fi lucrul principal, astfel ca proprietarul acestuia
devine proprietarul lucrului nou. Proprietarul materiei poate cere o materie asemanatoare ca materia
intrebuintata, iar daca este cazul daune-interese [5,p.477].
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- Confuziunea, este modul de dobandire a lucrului mobil rezultat din unirea a doua lucruri
apartindnd unor proprietari diferiti, in asa fel incat ele isi pierd individualitatea si nu se mai pot
recunoaste si deosebi unul de altul (topirea a doua metale). In cazul confuziunii, se considera a fi
lucru principal acela care depaseste pe celalalt fie prin valoare, fie prin cantitate, ori se vinde la
licitatie iar pretul se imparte [5, p.477].

Potrivit articolului 522 CC al Republicii Moldova ,,cand se combina doua bunuri mobile ale
proprietarilor diferiti, fiecare poate cere separarea bunului, cu conditia ca celdlalt proprietar sa nu
sufere in consecinta niciun prejudiciu” [6].

,Atunci cand doua bunuri detinute de proprietari diferiti sunt atat de legate incat nu pot fi
separate fara daune sau efort sau cheltuieli nejustificate, noul bun apartine proprietarului care, prin
munca sau valoare, a contribuit cel mai mult la crearea bunului initial si este obligat la plata altor
proprietari contravaloarea proprietatii combinatd cu proprietatea principald” [6, p.255]. ,, Daca
niciunul dintre activele combinate nu poate fi considerat activ primar, proprietarii acestora devin
coproprietari ai noilor active proportional cu valoarea pe care o aveau activele initiale la momentul
combinarii” [6, p.255].

Concluzii:

Examinand istoria bogata a dezvoltarii mijloacelor de dobandire a dreptului asupra proprietatii
unui bun, fie el mobil sau imobil, in particular a accesiunii, putem expune, ca nasterea, modificarea si
stingerea drepturilor si obligatiilor sunt cauzate de producerea anumitor fapte juridice. Faptele juridice
servesc de asemenea ca temei pentru ivirea si incetarea dreptului de proprietate si a altor drepturi reale.

In prezent, in Republica Moldova, modul general de nastere a dreptului de proprietate prin
accesiune este cuprins in CC al RM.

Astfel, odata cu adoptarea noului Cod civil din 2002 si modernizarea acestuia in 2019, piata
imobiliara din Republica Moldova a cunoscut atat o dezvoltare esentiald, cat si a pus in practica
moduri noi de obtinere si insusire a dreptului de proprietate a bunurilor imobile, care a dus la o
administrare mai eficientd in ceea ce priveste nasterea, modificarea si incetarea dreptului de
proprietate asupra bunurilor imobile.

In urma celor expuse anterior despre dobandirea dreptului de proprietate sau mai bine zis
dobandirea drepturilor reale in ansamblu, am constientizat faptul cd dobandirea dreptului de
proprietate prin accesiune are loc doar in baza prevederilor stabilite strict de legislatia actuala si ca
toate modurile de dobandire a dreptului de proprietate are o insemndtate deosebita 1n relatiile sociale
chiar si de afacere.
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