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ADNOTARE

Teza de master: Caii si solutii de modernizare a patrimoniului
ICS ”Premier Energy Distribution” SA
Autor: FUSARU Irina

Structura tezei: introducere, trei capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie din 19
titluri, 3 anexe, 65 pagini de text de baza, 10 figuri si 23 tabele.

Cuvintele cheie: evaluare, patrimoniu, eficientd, valoare, optimizare a costurilor.

Domeniul de studiu: 073 Arhitectura si constructii

Scopul tezei constd in identificarea si stabilirea cdilor si solutiilor de modernizare a bunurilor
imobile complexe din patrimoniul ICS ”Premier Energy Distribution” SA, intreprindere din
domeniul electroenergetic, luand ca baza rezultatele evaludrii unei Statii Electrice de Transformare
”PDC” din mun. Chisinau.

Obiectivele cercetarii presupun analiza patrimoniului, cercetarea aspectelor metodologice de
estimare a valorii de piatd a constructiilor cu destinatie speciala si estimarea valorii de piatd a unei
statii electrice de transformare ”PDC” din mun. Chisiniu, ce apartine patrimoniului ICS ”Premier
Energy Distribution” SA.

Metodologia cercetirii se bazeaza pe utilizarea unui sistem de instrumente de cercetare stiintifice
generale, corelate intre ele, cum ar fi metoda normativa, dinamica, grafica, metoda comparativa, de
sinteza si analiza, metoda inductiei si deductiei, care sa reflecte tema abordata. Astfel, tindnd cont
de specificul constructiei, care este cu o destinatie speciald, unica si cea mai potrivitd metoda de
estimare a valorii de piata a statiei electrice de transformare este abordarea prin cost.

Contributia personala a autorului este conturatd prin identificarea si determinarea solutiilor de
imbunititire si modernizare a unei statii electrice de transformare din patrimoniul ICS Premier
Energy Distribution” SA, ce ar asigura o eficientd economica pentru intretinere mai mare si o duratd
considerabilda de functionare, sporind, astfel, fiabilitatea alimentdrii cu energie electricd a
consumatorilor si contribuind la dezvoltarea sistemului electroenergetic in ansamblu.

Concluzii si recomandari. Ritmul actual de dezvoltare a afacerilor din diferite domenii este foarte
accelerat, iar prestarea serviciului de distribuire a energiei electrice la un nivel corespunzitor al
parametrilor de calitate, atrage dupa sine necesitatea de a mentine retelele si statiile electrice intr-o
stare functionald buna, de a reactiona prompt si eficient in situatii exceptionale, iar acest lucru se
intampla doar atunci cdnd se intervine corespunzator, iar orice neconformitate, abatere,
neconcordanti este depistatd si inliturati la timp. Evaluarea patrimoniului ICS “Premier Energy

Distribution” SA ar face posibila identificarea problemelor si neconformitatilor, in baza carora s-ar
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elabora actiuni corective, care, odata realizate, ar duce la Tmbunatatirea indicatorii de calitate a
serviciilor de distributie a energiei electrice.

ANNOTATION

Master Thesis: Ways and solutions to modernize the heritage of
FCE ""Premier Energy Distribution' JSC

Author: FUSARU Irina
Thesis structure: introduction, three chapters, general conclusions and recommendations,
bibliography of 19 titles, 3 annexes, 65 pages of basic content, 10 figures and 23 tables.
Keywords: valuation, heritage, efficiency, value, cost optimization.
Field of study: The aim of the thesis is to identify and establish ways and solutions to modernize
complex real estate assets from the patrimony of FCE "Premier Energy Distribution" JSC, an
enterprise in the field of electrical energy, taking as a basis the results of the evaluation of an
Electrical Transformation Station "PDC" in the municipality of Chisinau.
The objectives of the research include the analysis of the heritage, the research of the
methodological aspects of estimating the market value of the constructions with special purpose and
the estimation of the market value of an Electrical Transformation Station "PDC" in the
municipality of Chisinau, which belongs to the heritage of FCE "Premier Energy Distribution" JSC.
The research methodology is based on using a general research techniques and tools, correlated
with each other, for example the normative method, dynamics, graphics, comparative method,
synthesis and analysis, induction and deduction method, to reflect the topic.
The author's personal contribution is outlined by identifying and determining the solutions to
improve and modernize an electrical transformation station from the patrimony of ICS "Premier
Energy Distribution" SA, which would ensure economic efficiency for greater maintenance and a
considerable duration of operation, increasing, thus, the reliability of the electricity supply to
consumers and contributing to the development of the electricity system as a whole.
Conclusions and recommendations. The current pace of business development in various fields is
very accelerated, and the provision of the electricity distribution service at an appropriate level of
quality parameters entails the need to maintain networks and electrical stations in a good functional
state, to react promptly and efficiently in exceptional situations, and this happens only when it
intervenes properly, and any non-conformity, deviation, inconsistency is detected and removed in
time. The evaluation of the patrimony of ICS "Premier Energy Distribution” SA would make it

possible to identify problems and non-conformities, based on which corrective actions would be



developed, which, once carried out, would lead to the improvement of the quality indicator of

electricity distribution services.
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INTRODUCERE

Importanta si actualitatea temei.

Prestarea calitativa a serviciului de distributie a energiei electrice atrage dupa sine
respectarea unui sir de cerinte in corespundere cu normele si legislatia in vigoare. Unul din cei mai
importanti factori ce actioneazd asupra indicatorilor de calitate este starea instalatiilor si
echipamentelor din patrimoniul Operatorului Sistemului de Distributie. Astfel, pentru constatarea
cauzelor ce afecteaza calitatea de distributie a energiei electrice, iar ulterior de a identifica solutiile
si cdile de modernizare a patrimoniului, se recomanda efectuarea evaluarii intregului patrimoniu al
companiei. De altfel, Marcus Tullius Cicero spunea ’nu se judeca dupa numar, ci dupa valoare”.
Chiar daca la prima vedere este un lucru simplu, care poate fi efectuat rapid si usor de catre orice
economist, in practica aceasta afirmatie se dovedeste a fi departe de realitate, iar evaluarea bunurilor
presupune cunostinte vaste in diverse domenii, atit economice, juridice, cat si tehnice [3]. Astfel,
evaluarea reprezintd un proces complex de determinare a valorii, iar acest concept va sta la baza
obtinerii rezultatului final dorit de catre autor.

Gradul de studiere a acesteia in literatura de specialitate. Evaluarea bunurilor este un
termen economic practic, studiat inca din cele mai vechi timpuri de specialistii multor tari ale lumii.
Deseori apare intrebarea ce este evaluarea: o stiintd exacta, o disciplina stiintifica, o previziune sau
un proces de estimare? Cel mai des raspuns Intalnit e cd evaluarea bunurilor este, in acelasi timp, si
stiintd, si artd. Stiintd este, deoarece sunt utilizate calcule matematice, iar artd — deoarece fiecare
evaluare este individuald si include in sine observatii, analize si selectii personalizate, ce apartin
evaluatorului, rezultatul final fiind estimarea valorii bunului. Despre teoria valorii mentioneaza
Aristotel, si anume cea bazata pe munca. Pe langd acesta, cei mai cunoscuti avocati ai teoriei muncii
au fost David Ricardo si Karl Marx. Teoria valorii bazate pe utilitate a fost abordatda de cdtre
Xenofon, John Maynard Keynes, Léon Walras. Alfred Marshall a pus bazele teoriei contemporane a
valorii si a fost primul care a aplicat aceste tehnici la evaluarea proprietatilor imobiliare. Anume
teoriile lui Marshall au impulsionat si au stat la baza tehnicilor moderne de evaluare. In Republica
Moldova domeniul de evaluare a bunurilor este unul relativ nou, tinand cont ca pana in anii 90 ai
sec. XX nu a existat conceptul de evaluare a bunurilor. Totusi, odata cu tranzactia la economia de
piatd, apare necesitatea de evaluare. Astfel, in 2003, prin Hotdrarea Guvernului R.M. este aprobat

Regulamentul provizoriu privind evaluarea bunurilor imobile nr.958 din 04.08.2003, care, timp de
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20 ani tot “provizoriu” a ramas. Cercetdtorii din Republica Moldova care studiaza domeniul
evaludrii imobiliare sunt Albu Svetlana, Albu lon, Sanduta Tatiana, Buzu Olga si altii.

Literatura de specialitate oferd o largd interpretare a termenilor, diverse opinii si
recomandari la nivel de utilitate a diferitor tehnici si instrumente de evaluare a bunurilor si
determinare a valorii.

Scopul si sarcinile tezei. Scopul acestei lucréri consta in elaborarea de prevederi teoretice,
organizationale si orientdri de modernizare a patrimoniului unui Operator al Sistemului de
Distributie din sectorul electroenergetic al Republicii Moldova. Realizarea scopului genereaza
urmatoarele sarcini ale cercetarii:

v' Clasificarea si structura patrimoniald a ICS “Premier Energy Distribution” SA.

v Determinarea stirii curente a patrimoniului ICS “Premier Energy Distribution” SA.

v" Elaborarea unui raport de evaluare a statiei electrice de transformare a energiei
electrice (PDC) aflat in patrimoniul ICS ”Premier Energy Distribution” SA.

v' Identificarea solutiilor si cdilor de modernizare a patrimoniului ICS ”Premier Energy
Distribution” SA.

v" Determinarea avantajelor de pe urma implementarii solutiilor de modernizare a
patrimoniului.

Obiectul studiului dat il constituie modernizarea patrimoniului ICS ”Premier Energy
Distribution” SA ce face parte din Sistemul de Distributie a energiei electrice, prin utilizarea
masurilor stabilite Tn urma evaluarii unei statii de transformare a energiei electrice (PDC). Astfel,
pentru inceput au fost analizate conceptul si continutul evaluarii bunurilor, dar si explicatiile
teoretice legate de metodele de evaluare utilizate la nivel international si national. Pentru aceasta, ca
surse de informatii au servit manuale, articole stiintifice, recenzii in reviste de specialitate si
periodice, care abordeaza problemele relevante ale evaluarii, valorii, precum si surse interne ale
companiei: proceduri si norme, regulamente si rapoarte de responsabilitate social-corporativa.

Structura lucrarii. Scopul, sarcinile, obiectivele si metodologia cercetarii abordate in teza
au determinat structura acesteia, care include: introducere, trei capitole, concluzii si recomandari,
bibliografie, anexe. Textul de bazd contine 65 de pagini, 10 figuri, 23 tabele, 3 anexe, 19 surse

bibliografice.
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