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Rezumat: Pentru ca un bun imobil sa devina bun in sens juridic este necesar ca acesta sa fie util omului,
sd aiba o valoare economica si sd fie susceptibil de apropiere , sub forma unor drepturi ce intrda in compunerea
unui patrimoniu, fie a unei persoane fizice, fie a unei persoane juridice. Bunurile imobile reprezintd un obiect
deosebit al circuitului pe piatd, al proprietatii si al dirijarii, fiind baza activitatii vitale ale omului si a societatii
in intregime. Notiunea de partaj, situatiile este nemijlocit legatd de bunurile imobile, care o operatiune
Juridica importantd, in cazul impartirii bunurilor aflate Tn coproprietate, precum si bunurilor aflate n
devilmasie. In urma realizdrii unui partaj, fiecare coproprietar devine proprietarul exclusiv al bunurilor sau,
dupad caz, al sumelor de bani ce i-au fost atribuite.
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1. Ce este partajul, cind acesta este necesar si cum se realizeaza

Partajul este operatiunea juridica prin care este sistata proprietatea comuna asupra bunurilor aflate
in coproprietate, precum si asupra bunurilor aflate in devalmasie.

Aceasti operatiune este necesara cand se pune capat starii de proprietate comuna sau de indiviziune.
Astfel, prin partaj, copartasii impart bunul sau bunurile stapanite in comun.

Partajul se poate realiza pe cale conventionala, in situatia in care coproprietarii se inteleg intre ei cu privire
la modalitatea de realizare a partajului, la notarul public sau prin hotirire judecitoreasci, la instanta de
judecatd, in situatia in care partile nu se inteleg cu privire la modalitatea de impartire a bunului comun.

Este important faptul ca toti coproprietarii trebuie si ia parte la partaj indiferent de faptul ca acesta se
realizeaza pe cale conventionala sau prin hotarare judecatoreasca.

Neparticiparea tuturor coproprietarilor la partaj reprezinta un caz de nulitate absoluta a acestuia, adica de
desfiintare.

In urma realizarii unui partaj, fiecare coproprietar devine proprietarul exclusiv al bunurilor sau, dupa caz,
al sumelor de bani ce i-au fost atribuite, numai cu Incepere de la data stabilitd in actul de partaj, dar nu mai
devreme de data incheierii actului, in cazul impartelii voluntare, sau, dupa caz, de la data ramanerii definitive
a hotararii judecatoresti.

In cazul imobilelor, efectele juridice ale partajului se produc numai daca actul de partaj incheiat in forma
autentica sau hotararea judecatoreasca ramasa definitiva, dupa caz, au fost inscrise in cartea funciara.

2. Partajul in cazul divortului

Instanta judecatoreasca este in drept sa diferentieze cotele-parti din proprietatea comuna a sotilor, {inind
cont de interesele unuia dintre soti si/sau de interesele copiilor minori. In fiecare caz concret, instanta va decide
tinind cont de probele prezentate de parti. Astfel, majorarea cotei-parti a unuia dintre soti poate avea loc in
cazul cand, prin partajarea averii in parti egale, interesele copiilor pot fi lezate. De exemplu, daca trei copii vor
locui, dupa divortul parintilor cu unul din ei, caruia i se va atribui o cota egala cu a celuilalt, in casa de locuit.
Respectiv, copiillor li se vor inrautati conditiile de trai, in comparatie cu cele avute pana la divort.

Ca urmare, instanta de judecata poate sa ia in consideratie acest lucru la impartirea spatiului locativ si sa
mareasca cota-parte a sotului care va locui cu copiii.

Ca motiv pentru majorarea sau micsorarea cotei-parti a unuia dintre soti pot servi si interesele sotului care
meritd atentie. Astfel de interese pot fi: incapacitatea de munca a unuia dintre soti si reducerea veniturilor
curente in legatura cu aceasta; unul dintre soti in timpul casatoriei se eschiva de la munca si cheltuia bunurile
comune in dauna intereselor familiei (bauturi alcoolice, droguri, jocuri de noroc etc.).
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3. Contractul de partaj al bunurilor

In urma prezentirii actelor necesare de citre soti notarului, acesta va elabora un contract privind partajarea
bunurilor dobandite in timpul casatoriei si va fi prezentat ambilor soti pentru a fi citit si semnat.
Daca contractul se refera la partajarea unui bun imobil dobandit in timpul casatoriei, dupa semnarea si

autentificarea lui de catre notar acesta urmeaza a fi prezentat la Organul Cadastral Teritorial din raza teritoriala

unde se afld bunul imobil. In temeiul contractului privind partajarea bunului imobil, Organul Cadastral
Teritorial va inregistra dreptul de proprietate si va face inscrierile in registrul bunurilor imobile. Dreptul de
proprietate asupra bunului imobil sau a unei cote-pari din bunul imobil se dobindeste din momentul inregistrarii
in registrul bunurilor imobile.

4. Divizarea bunului imobil

Divizarea este o modalitate de formare a unor bunuri independente prin impartirea, la cererea
coproprietarilor, a bunului imobil proprietate comuna inregistrat si Incetarea proprietatii comune.

In caz de divizare a bunului imobil proprietate comuni, coproprietarii, inainte de a incheia contractul
de impartire, vor asigura elaborarea documentatiei de formare a bunurilor imobile.

Inregistrarea bunurilor imobile formate prin divizare si a drepturilor de proprietate asupra lor se
efectueaza in temeiul contractului de Impartire a proprietatii comune, la care se anexeaza planul cadastral sau
geometric al bunurilor imobile formate.

Modul de impartire a bunului proprietate comuna pe cote-parti:

Impartirea bunului proprietate comuna pe cote-parti se face in naturd, proportional cotei-parti a fiecarui
coproprietar.

Daca bunul proprietate comuna pe cote-parti este indivizibil ori nu este partajabil in naturd, Impartirea se
face prin:

e atribuirea Intregului bun, In schimbul unei sulte, in favoarea unui ori a mai multor coproprietari, la
cererea lor;

e vinzarea bunului in modul stabilit de coproprietari ori, in caz de neintelegere, la licitatie si distribuirea
pretului catre coproprietari proportional cotei-parti a fiecdruia dintre ei.

In cazul in care unui dintre coproprietari ii este atribuita o parte reald mai mare decit cota sa parte, celorlalti
coproprietari li se atri buie o sulta.

Impartirea se efectueaza in modul stabilit de lege.

Partile reale stabilite de instantd de judecata pot fi distribuite prin tragere la sorti, dupa caz. (conform art.11,

Legea Nr. 354 din 28.10.2044 cu privire la formarea bunurilor imobile).
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