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Rezumat
Influenta cadrului legislativ asupra arhitecturii locative a Basarabiei din secolul al XIX-lea

Studiul de fata releva implicatia legislatiei in arhitectura locativa a Basarabiei din perioada secolului al
XIX-lea. Se examineaza actele normative, se identifica parametrii de baza ce influenteaza dezvoltarea edificiilor
particulare. Modelarea geometriei cladirilor este determinata de un sir de legi, ce contin restrictii asupra aspec-
tului exterior (esteticul fiind pus in evidentd) si asupra configuririi planimetrice.
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Rezumat
The legislative influence on residential architecture of Bessarabia of the XIX century

The present study reveals the implication of the laws in residential architecture of Bessarabia from the
period of the 19-th century. Normative documents are examined, are identified the basic parameters, which
influences the development of particular buildings. Geometry modeling buildings is determined by a number
of laws containing restrictions on appearance and the planimetric configuration.

Keywords: Bessarabia, residential architecture, legislation, architectural parameters.

Regulile si modul de zonificare, repartizarea te-
renurilor, metodele de amplasare a constructiilor si
multe alte chestiuni urbanistice au fost permanent
teme dominante in atentia organelor de conducere.
Reformele in constructii, din fiecare perioada isto-
ricd, aveau drept scop crearea unui sistem coerent in
dezvoltarea organismului urban. Basarabia in secolul
al XIX-lea este influentata direct de autoritétile ru-
sesti. Puterea centrald instaureaza o noud organizare
administrativa, o noud restructurare ce a conditionat
progresul brusc al domeniului urbanizérii. Legislatia
normativa in constructii devine un instrument de
control din partea statului si include decrete impe-
riale, rapoarte, dispozitii ale Senatului, rezolutii ale
Cabinetului de Ministri s.a. Aceste documente for-
meazd nucleul transformarii imaginii planimetrice si
volumetrice a oraselor Imperiului Rus si guberniilor
sale. Asadar, reglementdrile respective au impus pa-
rametri limitativi in evolutia arhitecturii perioadei
date, ficind sé dispara libera initiativa in construc-
tia unui imobil. Daca organele centrale decideau cd
imobilul nu se afla in locul potrivit sau trebuia tra-
satd o noud arterd, ori fatada nu corespundea este-
ticii, atunci ofiterul de politie avea dreptul a scrie cu
vopsea pe clddirea respectivd ce modificari trebuie

efectuate. Dupa care proprietarii erau nevoiti sa adu-
cd imobilul in starea corespunzatoare sau sa-1 demo-
leze. Totodata, variatia edificiilor este subordonata
prevederilor din actele normative, fiind strans legatd
de caracterul zonei urbane. Dar afluxul populatiei
a avut ca urmare cresterea activitatii constructive.
Deci, in exemplul orasului Chisindu putem urmari
cresterea populatiei prezentatd in tabelul 1.

Tabelul 1. Cresterea populatiei in or. Chisinau
Anul 1812 1828 1860 1915
7 000 18 000 87 000 128 700

Populatia

In urma analizei arhitecturii asezarilor rurale si
a oraselor Basarabiei, putem deduce cé cea mai mare
parte a constructiilor urbane revine arhitecturii lo-
cative, adicd constructiei particulare, edificata pe
propriile surse ale beneficiarilor atit in orase, cat si
in sate. Din aceasta categorie fac parte urmitoarele
obiecte: conacele, imobilele de raport, vilele, locu-
intele ieftine, dependintele, casele din lut sau lemn
subtire, mezaninele s.a. Acest tip de constructii, fiind
cel mai variat, a fost supus unei reglementari legisla-
tive stricte din partea puterii centrale. Problemele de
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modernizare a arhitecturii locative sunt dirijate de
sectiunea 6 (pentru orase) si sectiunea 7 (pentru
agezarile rurale) din cadrul principalului act nor-
mativ al Rusiei — Statutul in constructii, publicat in
volumul al XII-lea al Codului de Legi al Imperiului
Rus, actual pand in anul 1917. Documentul este in
perfectionare permanentd (editat de patru ori - in
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1832, 1842, 1857, 1900), iar la sfarsitul secolului al
XIX-lea volumul lui se reduce substantial, deoarece
structura si continutul actului normativ sunt modi-
ficate considerabil, fapt care se datoreaza racordarii
la cerintele dezvoltarii vietii urbane. Reglementarea
arhitecturii locative devine mult mai restrinsi in
Statutul din 1900 (Tab. 2).

Tabelul 2. Studiu comparativ al Statutelor in constructii din 1857 si 1900

Nr. sectiune Denumirea Numdirul de articole
Nr. capitol
Anul editdrii
1857 1900*
Sectiunea 6 Despre constructia edificiilor parti- 117 35
culare in orase
Capitolul 1 Despre locurile pentru constructii in 14 4
oras
Capitolul 2 Despre fatadele caselor particulare in 10 14
oras
Capitolul 3 Privind acordul de solutionare si re- 85 27
gulile pentru constructiile private in
oras
Capitolul 4 Despre constructia in oras a fabricilor 8 13
si altor edificii
Sectiunea 7 Despre constructia in asezarile rurale 118 23
Capitolul 1 Privind constructiile asezarilor rurale 96 6
in general
Capitolul 2 Despre casele de stationare/pentru 22 11
constructii*
Capitolul 3 Despre planurile mediului rural - 6

Un instrument de baza obligatoriu in regle-
mentarea aspectului exterior al clidirilor sunt fata-
dele ,exemplare”, adica: ,,casele particulare in orage
se construiesc dupa fatadele aprobate de Majestatea
Sa. Alegerea fatadelor, variate ca tip, se lasa dupa
gustul doritorului de a construi” [3, p. 239]. In anul
1809, arhitectii L. I. Rusca si V. I. Hastie au finalizat
elaborarea a doud albume cu proiectele ,,exemplare”
ale fatadelor caselor de locuit, fiecare a céte cincizeci
de fatade. In anul 1811, L. I. Rusca si V. P. Stasov au
terminat al cincilea album cu proiectele de porti si
garduri. Peste un an, V. P. Stasov a lansat al treilea si
al patrulea albume, ce includeau o sutd doudzeci si
cinci de proiecte ale fabricilor, atelierelor mestesu-
garesti, ale caselor de raport si ale locuintelor pen-
tru siraci. In perioada anilor 1840-1841, arhitectul
K. A. Ton a elaborat un complex de proiecte pentru
casele tdranesti. Mai tarziu, in anii 1843-1852, apa-
re o serie noud de fatade, pentru diferite categorii
sociale, concepute mai mult pentru orase. Un ultim

grup de proiecte se publica in anii 1855-1856, unde
pentru prima datd se propun fatade pentru judete.
Constructia fatadei putea devia de la original prin
micsorarea numarului de geamuri sau modificarea
dimensiunii lor, in acelasi timp, cu respectarea ur-
mdtoarelor reguli: la constructiile din piatra, gea-
murile sa aibd inaltimea nu mai putin de doi si un
sfert arsini si latimea de un arsin si un sfert, cu ex-
ceptia mezaninelor, unde geamurile pot fi mai joase;
distanta dintre geamuri sa nu fie mai micd dect la-
timea lor; distanta de la geam pana la acoperis, in-
clusiv cornisa, sa nu fie mai micd de un arsin $i un
sfert; divizarea si decorarea geamurilor si a casei in
intregime sé fie imprumutata de la una din fatadele
»exemplare”; pentru locuintele mici, indltimea gea-
murilor trebuie sa fie nu mai mica de doi arsini, iar
latimea de un arsin si doud versoace, de la pamant
pana la geam sd fie o distantd nu mai mica de doi
arsini, de la geam pénd la acoperis (inclusiv cornisa)
- nu mai putin de un arsin, ceea ce va face in total
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cinci arsini pe exterior si patru pe interior. Aceste
prevederi reglementau strict parametrii cladirii, iar
beneficiarul trebuia si obtind doud desene tehni-
ce: planul teritoriului cu amenajarea tuturor con-
structiilor si fatada cladirii. Din acestea rezultd ci
planurile interioare ale clddirilor de locuit nu erau
reglementate, beneficiarul fiind liber a diviza cladi-
rea cum dorea. Din anul 1858, fatadele ,,exemplare”
nu mai erau obligatorii din cauza necorespunderii
cu estetica perioadei si preturilor mari ale proiecte-
lor. Totodatd, se observa absenta reglementarii fata-
dei posterioare si a celor laterale. Putem constata ca
parametrul principal in formarea imaginii arterelor
oraselor este configuratia fatadei principale a cladi-
rii. Insa, locatia gospodiriilor si a caselor tdrinesti
era strict controlatd. Conform Regulamentului din
27 octombrie 1830 privind ,,amenajarea zonelor ru-
rale”, putem urmdri prescriptiile organelor adminis-
trative si rezultatul acestora pe teritoriul Basarabiei.

Prevederile impuse de puterea centrali au efec-
te diverse asupra clddirilor de locuit, acestea deter-
minand nemijlocit tipologia lor. Analiza normelor
in constructii a permis a pune in evidenta cétiva
factori urbanistici, cum ar fi: zonificarea urbanistica
pentru arhitectura locativa (partea centrald sau peri-
ferica); metoda asezdrii cladirii pe lot (alinierea fata
de strada, fatd de clidirile limitrofe, fatd de extremi-
tatea parcelei); raportul dintre suprafata construitd
si neconstruitd; inaltimea edificiului; materialul de
constructie utilizat. In continuare, vom detalia aces-
ti factori.

Zonificarea urbanistici - conform planurilor
topografice ale oragelor, se reglementeaza zonele de
constructie. Un criteriu de parcelare este diferenti-

erea populatiei in functie de venit si functia ocupa-
td in societate: ,Dupd planul orasului Chisindu din
1834, teritoriul era divizat in doud parti practic ega-
le: cea de jos, sau asa-numita orasul vechi, si cea de
sus — orasul nou. In partea de jos locuiau artizanii si
cei saraci, cartierele partii de sus erau populate de
oamenii bogati, functionari si nobilime. Contrastul
dintre cladiri si amenajarea teritoriilor superioare si
inferioare corespundea diferentelor de straturi ale
populatiei din aceste zone” [5, p. 9]. Segregarea soci-
ala pune in evidenta transformarea locuintelor indi-
viduale: ,,In constructia clddirilor locative apar no-
ile tipuri de constructii. Conacele si vilele nobililor
aristocrati cedeaza caselor de locuit destinate clasei
de mijloc” [6, p. 297]. Zonele rezidentiale centrale,
cu confort urban sporit, localizeazd ansambluri lo-
cative cu caracter total diferit de zonele periferice ale
oraselor: ,,...pietele pot fi rectangulare sau in forma
de cerc. Aici se grupeazé cele mai luxoase locuinte,
cladirile administrative, politia..” [4, p. 100]. Politi-
ca Imperiului Rus a transformat orasele in teritorii
divizate mai mult rectangular, cu patrate si drept-
unghiuri practic similare: ,,...si totusi, tendintele de-
mocratice — dorinta de a realiza un fel de egalitate
sociald prin impdrtirea zonei urbane in cartiere de
aceleasi dimensiuni si forme” [5, p. 16].

Metoda asezérii cladirii pe teren — conform Re-
gulamentului din anul 1830, deosebim clddiri locati-
ve agezate izolat pe teritoriu. Parcela in mediul rural
are formd mai mult dreprunghiulard, unde casa tre-
buie situatd astfel, incat lungimea ei si fie orienta-
td spre curte, iar latimea sa fie paraleld cu strada. In
functie de dimensiunile lotului, era executatd urma-
toarea parcelare a teritoriului curtii taranesti (Tab. 3):

Tabelul 3. Parcelarea teritoriului curtii taranesti

Dimensiuni parceld | Dimensiuni pentru | Dimensiuni pentru | Dimensiuni pentru | Dimensiuni pentru
IxL curtea cu constructie gradind* IxL canepar si livadd IxL | hambar IxL (stdn-
(stanjeni) IxL (stanjeni) (stanjeni) jeni)
(stanjeni)
14 x <60 8 sau 10 x 15-25 6 sau4 x 15-25 14 x 25-35 14 x 10
12 x >60 7 sau 8 x 15-25 5sau4 x 15-25 12 x 25-35 12 x 10
10 x >60 6 x 15-25 4 x 15-25 10 x 25-35 10 x 10

*Curtea si gradina se giseau dintr-o parte si alta a casei.

Distanta dintre locuintele din lemn in zonele
rurale trebuia si fie nu mai mici de sase stanjeni, li-
berd de oricare alte constructii. In orase, imobilele
din piatra situate pe aceeasi parcela trebuiau sa se
afle la o distantd nu mai micd de doi stanjeni. Era
interzisa orice constructie din lemn, adiacenta fata-

dei edificiului din piatré cu scop comercial, din cauza
pericolului de incendiu. Prevederile urbanistice au
impus divizarea terenurilor la maxim, pdmantul fiind
valorificat si utilizat totalmente. Potrivit Statutului in-
constructii din 1900, putem deosebi locuinte grupate:
,,Cladirile din piatra pot fi edificate in front continuu,
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delimitarea efectuandu-se prin brandmauere (perete
solid, fard geamuri si usi, cu indltimea ce depéseste
putin indltimea casei), iar casele cu lungimea mai
mare de 12 stanjeni sd posede mai multe brandmaue-
re” [3, p. 192]. Casele de locuit din lemn se situau la o
distantd de patru stanjeni de la hotarul stang al curtii
si de doi stanjeni de la hotarul posterior, iar lungimea
lor nu putea fi mai mare de 12 stinjeni.

Raportul dintre suprafata construitd si necon-
struitd — in scopul sigurantei impotriva incendiu-
lui, nu se permitea a construi totalmente parcelele,
ci doar ,nu mai mult de trei pitrimi din suprafata
totald, in afard de aceasta, sa raméana liber teritoriul
cu aria de 4x5 stinjeni, fird a lua in considerare tre-
cerile din stradd” [1, p. 152].

Inaltimea edificiului - iniltimea locuintelor
era in corelatie directd cu rezolvarile planimetrice
ale oraselor. Nucleul urban era construit cu locuinte
mai inalte, iar in partea periferici intdlnim cladiri
mai mici dupa gabarite. Fixarea inaltimilor a de-
terminat la formarea imaginii spatial-volumetrice.
Edificarea constructiilor din lemn cu doud niveluri
sau un nivel cu mezanine se admitea deasupra piv-
nitelor si subsolurilor din piatrd, sau pe fundamen-
te continue din piatra, astfel incat inéltimea cladirii
de la pamant pana la inceputul acoperisului s nu
depéseascd patru stinjeni. O mare atentie se acor-
da proportiei acoperisurilor cladirilor ce se aflau
pe aliniamentul strézii, fiind sub un control riguros
din partea puterii centrale: toate edificiile localiza-
te pe linia strdzii, ce nu aveau fatade arhitecturale
»drepte”, coloane, pilastri si frontoane, puteau avea
indltimea acoperisului egald cu doud septimi din 13-
timea cladirii (ldtimea edificiului se ia fard a se lua
in considerare constructia corniselor). Locuintele cu
latimea nu mai mare de patru stinjeni aveau inalti-
mea acoperisului egala cu o treime din latimea casei.
Locatarii care doreau ca inéltimea acoperisului sa fie
mai mare, construiau fatade fird frontoane, pilastri
si coloane, iar cei care doreau case cu frontoane erau
nevoiti a respecta iniltimile stabilite de proiectele
fatadelor. Iar dimensiunile acoperisurilor edificiilor
locuibile sau nelocuibile din interiorul parcelei pu-
teau fi stabilite de proprietar.

Parametrii dimensionali erau stabiliti in felul
urmadtor: ,,Din 1831, pe proiectul fatadei cladirii, in
calitate de scard, se reprezenta o figura umana cu
indltimea de doi arsini si opt versoace (un versok =
4,4 cm) sau cinci picioare (un picior = 30,5 cm) si 10
toli de masuri metrice engleze” [2, p. 60].

Materialul de constructii utilizat — sursele nara-
tive variate sunt semnificative in abordarea proble-
mei exteriorului locuintei: ,, Arhitectura locativa in
orasele Moldovei, in prima treime a secolului trecut,
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a fost in mare parte din lemn si doar spre sfarsitul
anilor treizeci ai secolului XIX, in orasele mai mari,
in special in Chisindu, s-a inceput constructia din
piatrd, predominanta fiind piatra de calcar” [5, p.
25]. ,,Daca la inceputul secolului XIX clddirile se
construiau din piatra cioplita sub tencuiala, atunci
din anii "70- 80 se folosea zidaria curatd din piatrd
de forma regulatd. Acest tip de zidarie se folosea mai
des la edificarea vilelor orasenesti si a conacelor con-
struite in afara oraselor” [7, p. 12]. E de mentionat c&
cladirile din piatra construite ,,intr-o vara” puteau fi
tencuite peste un an dupa finisarea acesteia. Aceastd
prevedere era ldsata in responsabilitatea arhitectu-
lui, a mesterilor si a locatarilor insisi. Iar monitori-
zarea strictd se ficea de citre politie. ,,Constructiile
din piatrd edificate in aceeasi curte trebuie si se afle
la o distanta de doi stanjeni” [3, p. 193].

Conform Regulamentului din 1830, construc-
tiile rurale puteau fi construite din lemn, piatrd
sau ,mazance”. Cei care erau mai avuti construiau
case cu fundament din piatra. Taranii prosperi, cu
componenta mare a familiei, puteau avea curti mai
vaste si case mai mari din lemn sau piatra, situate la
o distanta de sase stanjeni. ,,Principalul material de
constructie era piatra bruta, blocurile din lut si paie,
impletitura de nuiele cu lut, molozul. Acoperisul, de
cele mai dese ori, era din tigla, iar la periferii - din
stuf si mai rar din sindrila. Iar aga-numitul cotelet,
ca material de constructie pentru pereti, a aparut
dupd anii "60 ai secolului al XIX-lea...” [8].

Coloristica cladirii locative - cromatica locu-
intelor rurale este mai mult utilitard la inceput, cu
perimetrul ,,soclului” colorat in negru sau albastru,
pentru a proteja vizual de ,urmele” calamitétilor
naturale. Mai tirziu, culorile au si functie decorati-
vd, cu atributia de fond al fatadelor, cu coloristica
pe perimetrul geamurilor s.a.: ,Incepand cu anul
1817, casele erau vopsite in urmétoarele culori: alb,
galben-maroniu, galben-palid, galben-cenusiu, roz
palid si vopsea de Siberia, cu adaos mare de vopsea
albd” [2, p. 63]; este evidenta policromia edificiilor.
»Autoritatile urbane dideau indicatii referitoare nu
numai la amplasementul cladirilor, dar si la culoarea
fatadelor pe case erau montate pldci speciale cu cu-
loarea dorita..” [4, p. 107].

Toate schimbarile efectuate asupra imobilelor lo-
cative erau coordonate si supravegheate de organele
autoritatii publice prin intermediul prevederilor acte-
lor normative. Dacé proprietarii neglijau planurile si
fatadele aprobate sau edificau in orase constructii din
lemn in locuri interzise ori construiau incélcind re-
gulile, atunci ei erau pasibile de raspundere conform
dreptului penal. Reglementarea activitatii construc-
tive avea drept scop satisfacerea masurilor tehnice
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antiincendiare, in primul rdnd prin obligativitatea
folosirii materialelor de constructie incombustibile.
Ministerul Afacerilor Interne publicd prevederi pri-
vind amplasarea constructiilor in parceld, privind
acoperisurile si cuptoarele din interiorul caselor, hor-
nul edificiilor si altele. Tendinta puterii centrale de a
controla dezvoltarea urbani se reflectd prin modul de
dirijare a documentatiei in constructii: aprobarea pla-
nurilor si fatadelor clddirilor particulare, permisiunea
pentru reconstructie apartinea general-guvernatoru-
lui sau Administrdrii Guberniale (Departamentul de
constructii). Exceptie ficeau clddirile din lemn din
orasele judetene, a caror constructie era permisa doar
de arhitectul orasului sau de Administratia Politiei.
Finalizand studiul dat, axat pe analiza actelor re-
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