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Abstract: The relevance and importance of acquisitive
prescription has gradually increased in the context of contemporary
doctrine and judicial practice, deriving primarily from the insufficient
domestic doctrinal treatment and lack of an uniform practice in what
usucapio is concerned. The institution of acquisitive prescription was
initially addressed in 2002, when the Civil Code was adopted. All
legal systems accede to this institution, foreign ideologists have
developed various works for deciphering legal norms, however,
practice is still quite controversial, usucapio remaining an open and
current issue. In this article, we analyze the conditions for acquiring
the right of ownership by acquisitive prescription.
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Dictionarul enciclopedic englez defineste prescriptia achizitiva
drept ,,o modalitate de dobandire a proprietatii printr-o posesie lunga,
onesta si neintreruptd sau prin posedarea in timpul cerut de lege fara
vreo alta conditie”*. Tn viziunea doctrinarilor romani Mircea N.
Costin si L. Pop, prin uzucapiune se intelege ,,acel mod de dobandire
a dreptului de proprietate si a altor drepturi reale principale, n
privinta unui lucru, prin posedarea neintreruptd a acelui lucru in
intervalul de timp previzut de lege™ sau, altfel spus, ,nasterea
dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra unui bun imobil

“A dictionary of law, edited by Elizabeth A. Martin, Oxford University Press, 2003.
15 COSTIN M.N., Marile institutii ale dreptului civil roméan, vol. I, Ed. Dacia, Cluj-Napoca,
1982, pag. 365.
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prin posedarea lui de catre 0 persoana n conditiile si termenul
previzute de lege™®. n lucrarile sale destinate elementelor esentiale
ale dreptului civil, cercetatorului roman Matei B. Cantacuzino
mentioneaza ca uUzucapiunea sau prescriptia achizitiva este 0
modalitate de dobindire a proprietatii sau a unei dezmembrari ale
proprietatii prin posesiunea continud, netulburata si publica, adica
nevicioasa, urmata fara a fi intrerupta nici suspendata de timpul cerut
de lege'”. Tn conformitate cu Dictionarul enciclopedic al dreptului
funciar, uzucapiunea imobiliara reprezintd un mod originar de
dobindire a dreptului de proprietate asupra terenurilor si/sau asupra
altor bunuri imobile, prin posedarea acestora cu buna-credinta sub
nume de proprietar, conform art.332 Cod civil, pe parcursul a 15
ani®.

Din definitiile expuse mai sus, observam ca majoritatea
doctrinarilor trateaza asemanator conceptul de uzucapiune. Cu toate
acestea, consideram notiunile expuse de catre profesorii Cantacuzino
si L. Pop mai apropiate de realitate. Astfel, acesti autori enumera, pe
linga elementul esential al uzucapiunii — posesia indelungata, si alte
conditiile ce duc la dobindirea proprietatii prin aceasta modalitate:
posesiunea sa fie continua, netulburata si publica, adica nevicioasa,
urmata fara a fi intrerupta nici suspendata de timpul cerut de lege. De
asemenea, dumnealor, mentioneaza faptul ca uzucapiunea nu este
doar un mod de dobindire al dreptului de proprietate, ci si al
dezmembramintelor dreptului de proprietate, cum ar fi de exemplu
servitutile continue si aparente (servitutea de apeduct sau de scurgere
a apelor de ploaie peste terenul vecinului), precum si cele neaparente
si pozitive (servitutea de trecere, servitutea de a lua apa din bazinul
aflat pe terenul vecinului), cazuri expres prevazute de art. 431, 433 a
Codului civil al Republicii Moldova. La fel, pe linga aceste cazuri,
existd si 0 categorie de servituti, numite neaparente si negative care

16 COSTIN M.N., Marile institutii ale dreptului civil roman, vol. I, Ed. Dacia, Cluj-Napoca,
1982, pag. 228.

7 CANTACUZINO Matei B., Elementele dreptului civil, ed. All Educational S.A.,
Bucuresti, 1998, pag. 119-120.

8 TEACA llie, CLIMOVA Alla, Drept funciar. Dictionar enciclopedic, Chisiniu, UTM,
2012, pag. 223.
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sunt interzise de a fi dobandite prin uzucapiune (de exemplu
interzicerea de a construi un gard, un zid).

Astfel, din definitia uzucapiunii, rezultd expres conditiile
necesare pentru dobindirea dreptului de proprietate, la fel a altor
drepturi reale prin intermediul acesteia: cel ce poseda bunul sa fie de
buna-credintd; posesiunea sa fie exercitata timp de 5 ani (in privinta
bunurilor mobile) sau 15 ani (in privinta bunurilor imobile);
posesiunea sa fie utila; un lucru susceptibil de a fi uzucapat.

Posesia de buna-credinta a bunului. Etimologic, expresia de
buna-credinta provine din limba latina, unde termenul de bona fides
grupeaza adjectivul bonus - bun”, cu intelesul de om bun, om cinstit,
om virtuos, si substantivul fides — credinta, crezare, cinste. Originea
bunei-credinte 0 gasim in dreptul roman, la sfirsitul republicii, odata
Cu proprietatea pretoriana, cind cu dezvoltarea comertului, mai ales a
celui cu sclavi, a capatat importantd protejarea cumparatorilor care
erau de buna-credinta Tn cadrul tranzactiilor ce erau perfectate fara a
fi Tndeplinite formalitati si solemnitati cerute de lege in cazul
lucrurilor mancipi®®.

Dupa autorul roméan F. S. Cotea, buna-credinta reprezintd 0
stare psihica, ce se caracterizeaza prin sinceritatea prin care cel aflat
n eroare afirma ca a avut O reprezentare corecta, caracterizata prin
convingere, credinta, certitudine despre o stare de fapt sau de drept
existentd la un moment dat, viziune care i-a permis si ia 0 decizie sau
sa aiba o atitudine ntr-o imprejurare data, pentru ca omul poate sa
distinga Tntre adevar si minciuna, dreptate si nedreptate, bine si rau,
echitate si inechitate, licit si ilicit®® . Tn continuare, doctrinarul roman
F. S. Cotea defineste buna credinta ca “o stare care ia nastere la
nivelul psihicului uman, pentru ca exprima acordul de vointa pentru
transmiterea, respectiv pentru dobandirea unui drept sau pentru
exercitarea atributiilor pe care le confera un drept in considerarea unei
calitati presupun un proces psihic de formare a unei atitudini care Ti
permite sa actioneze. Atitudinea a fost definita ca fiind orientarea
stabilita printr-o continua evaluare selectiva a situatiei care determina

® GUTU Gh., Dictionar latin-roman, Ed. Stiintifici, Bucuresti, 1966, pag. 41.
2 COTEA Felician Sergiu, Buna credinta. Implicatii privind dreptul de proprietate, pag. 2-3
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un anumit comportament propriu fata de un obiect social. La randul
lui, comportamentul este conduita unui anumit subiect luat Tn
consideratie Tntr-un mediu si intr-o unitate de timp data”?!. Potrivit lui
Cicero, “buna credinta este sinceritatea in cuvinte si fidelitatea n
angajamente”. Insd pentru atingerea acestei stiri este nevoie in acelasi
timp de un scop, cit si de consimtamant.

In viziunea autorului F. S. Cotea, buna-credinta este definita
prin prisma urmatoarelor calitati: intentia sincerd, credinta Sau
convingerea, liceitatea, certitudinea, diligenta, lealitatea si
consecventa.

Conform autorului D. Gherasim, “buna credintd si-ar gasi un
fundament Tn onestitate, valoare care ar desemna ,,conformitatea vietii
individuale cu normele morale”. Onestitatea ar fi un complex de
virtuti care se referda la observarea riguroasa a indatoririlor morale:
loialitate (fapt psihologic care presupune canalizarea faptelor omului
n limita normelor stabilite de viata sociald si temperanta, trasatura a
constiintei morale care modeleaza dorintele si pasiunile la ceea ce
este permis de principiile eticii)*?.

Profesorul roman D. Gherasim atribuie patru elemente bunei-
credinte:

> intentia dreaptd, rezultat al loialitatii, implicand absenta
dolului, fraudei, violentei, precum si fidelitatii in angajamente;
> diligenta, corespondentda a valorii morale a prudentei,

determinand savarsirea de acte sau fapte ce prevad rezultatului lor
circumscris n limita legii;

> liceitatea savdrsirii unor acte cu caracter licit, este fateta
juridica a ordinii ca valoare morala;
> abtinerea de la vatamarea sau de la pagubirea altuia cu

ocazia instrumentarii actului juridic.

Ne dam seama ca opusul bunei-credinte este reaua-credinta,
definita prin absenta elementelor bunei-credinte, a tuturor sau cel
putin a unuia din ele. “Aceasta presupune existenta unor valori opuse

2L COTEA Felician Sergiu, Buna credinta. Implicatii privind dreptul de proprietate, pag.3
2 GHERASIM D., Buna-credinti in raporturile juridice civile; ed. Academiei RSR, 1981,
pag. 8.
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moralei, si anume indolenta opusa prudentei, care constituie suportul
moral al diligentei; licentiozitatea, opusul corectitudinii si integritatii,
valori morale pe care e construit principiul liceitatii; nesinceritatea,
minciuna, ipocrizia si prefacatoria, opuse loialitatii Sau franchetii sau
care stau la baza sinceritatii; necinstea, inechitatea si infidelitatea,
opusul cinstei, onoarei, onestitatii si probitatii, valori morale care stau
la temelia lealitatii, lipsa convingerii, valori morale pe care se sprijina
convingerea si credinta, inconsecventa opusa fidelitatii, care
constituie opusul moralei, al consecventei; incertitudinea, opusul
ncrederii, critica morala care genercaza certitudine”?,

Buna-credintd reprezinta 0 conditie obligatorie pentru
dobandirea dreptului de proprietate si in legislatia rusa, acest fapt
fiind prevazut in art.234 din Codul Civil al Federatiei Ruse.
Acceptiunea generald a acestei notiuni consta in aceea ca posesorul
nu stie si nici nu poate sa stie despre lipsa dreptului sau asupra
bunului posedat, desi nu este data o definitie legala, fapt care creeaza
anumite probleme Tn practica.

Tn doctrina rusa se discutd ideea ca buna-credinta ar trebui Tn
general exclusa din conditiile pentru dobandirea prin uzucapiune,
aducandu-se drept exemplu legislatia mai multor state, si intr-adevar
majoritatea legislatiilor straine recunosc doua tipuri de uzucapiune,
care necesitd buna-credinta si care nu cere buna-credinta pentru
dobandirea bunurilor in proprietate.

Posesia de buna - credinta este consideratd ca 0 stapanire de
calitate superioara. Buna credinta este un element subiectiv, si consta
n convingerea posesorului ca titlul pe baza caruia poseda bunul, ale
carui fructe le culege, este un titlu perfect valabil, nefiind afectat de
vreun viciu. Legiuitorul definind posesia de buna-credinta a spus ca
aceasta va opera in cazurile in care:

a) persoana poseda bunul legitim si
b) posesorul se poate considera indreptitit sa posede Tn urma
unei examinari diligente, necesare n raporturile civile.

% COTEA Felician Sergiu, Buna credintd. Implicatii privind dreptul de proprietate, pag. 18
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Buna-credinta presupune ca posesorul sa nu stie si nici sa nu
poate sti ca posesia sa este ilegala. Acest termen incepe sa curga din
momentul Tn care posesia intruneste toate conditiile necesare
uzucapiunii, acestea fiind indicate in art. 335. Este de mentionat si
faptul ca n situatia Tn care bunul care urmeaza a fi uzucapat este
Tnregistrat in registrul
bunurilor imobile, nu va fi operat principiul bunei-credinte, deoarece
exista prezumtia ca toti au cunostinta de acest fapt, si ca rezultat cel
ce va poseda un bun imobil Tnregistrat Tn registrul bunurilor imobile
nu va putea dobandi dreptul de proprietate asupra acestui bun, fiindca
el va considerat ca este de rea-credinta.

Practica judiciara autohtona, da urmatoarele explicatii cu privire
la aplicarea bunei-credinte Tn cadrul uzucapiunii. De exemplu, n
cauza in cauza Rusu Ecaterina catre Primaria Chiginau, Consiliul
municipal Chisinau, privind recunoasterea dreptului de proprietate
asupra bunului  imobil Tn  temeiul uzucapiunii, analizind
circumstantele constatate n raport cu prevederile art. 296 alin. (4) CC
si prin prisma conditiilor de admisibilitate a uzucapiunii stabilite prin
dispozitiile art. 332 CC al RM, instanta de recurs a concluzionat ca n
situatia din speta nu sunt intrunite conditiile Tn vederea dobindirii
imobilului prin uzucapiune, terenul litigios apartinind cu drept de
proprietate, si respectiv cu drept de gestiune si administrare,
administratiei publice locale, din care considerente nu poate fi vorba
de o posedare legala cu buna credinta din partea reclamantei, iar in
consecintd nu poate forma obiectul unei uzucapiuni [dosarul nr.2ra-
1037/2011].

Tn Franta, se considera Tn genere ci buna-credintd existd din
moment ce posesorul a ignorat ca nu tine lucrul de la adevaratul
proprietar; nu se cere insa ca posesorul sa ignore toate viciile titlului
sau. Astfel, daca posesorul a cumparat un lucru de la un incapabil, a
carui incapacitate 0 cunostea, dar pe care 1l-a crezut proprietarul
lucrului, el va fi considerat de buna-credinta fata de adevaratul
proprietar, deoarece chestiunea incapacitatii este straina de acesta si
relativd numai la raporturile dintre posesor si incapabilul non
dominus.
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Posesia necesarid uzucapiunii. In opinia savantului roman
George Plastara, posesiunea este faptul de a detine un lucru, de a
savarsi asupra lui actul material al apropiatiunei. Asa inteleasa
posesiunea este un simplu fapt. Pentru ca ea sa produca insa efecte
juridice, trebue ca posesorul sa se afirme ca proprietar. Posesiunea
este deci exercitiul unui drept — cel putin pretins. Posesiunea se
compune din doua elemente constitutive: un element material
,corpus” si un un element intelectual, ,,animus”. Lipsa unuia dintre
aceste doua elemente, duce la inexistenta posesiunii. Actele de
apropiatiune pe care 0 persoand indeplineste asupra unui lucru,
constituie elementul material al posesiunii. Actele acestea materiale
implica existenta unui drept real si vedem cum posesiunea se
manifesteaza cu ocaziunea exercitiului unui drept real asupra unui
lucru corporal. Creantele nu sunt susceptibile de posesiune. Al doilea
element constitutiv al posesiunei este un element intelectual,
,animus”, care reprezintd vointa de a exercita un drept. Cind afirmi,
ca ai un drept asupra unui lucru, un drept personal, confirmi
posesiunea acestui drept. Hotul este posesor pentru ca si-a afirmat
vointa de a se comporta ca propietar asupra lucrului furat. Pentru ca
sa duca insa la prescriptiune i se mai cer anumite calitati pe care
codul civil le enumera Tn art. 335. Regula generala, in acest sens, este
ca va produce efecte juridice doar posesia utila. Posesia va fi utila
daca va fi continua, netulburata, publica si neprecara. Se prezuma ca
posesia este utild, pana la proba contrara. Contrariul urmeaza sa fie
dovedit de cel ce 1l invoca.
>  Astfel, o prima conditie e ceruta prin urmare posesiunii, este
aceea de a fi continua. Continuitatea consista intr-o serie de acte
facute la intervale normale, asa cum le-ar face un proprietar, care ar
cauta sa traga tot folosul ce-i poate procura bunul sau. Aceasta este o
chestiune de fapt, care depinde de natura lucrului posedat.
Discontinuitatea posesiei ca viciu al acesteia este contrariu calitatii ca
posesia sa fie continua. Posesia trebuie sa fie continud, adica
posesorul trebuie sa exercite acte de stapanire asupra bunului cu o
frecventa normald potrivit naturii bunului. Posesia nu trebuie sa fie
exercitata cu intervale prea mari, adica actele de posesie trebuie sa fie
ficute la intervale normale si intr-o succesiune regulati. In caz
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contrar se va considera ca posesie este discontinua. Totodata, alin. 3
al art. 335 expres indica ca posesiunea este discontinua atat timp cit
posesorul o exercitd cu intermitente anormale in raport cu natura
bunului. Bineinteles ca continuitatea posesiei va depinde de natura
bunului, fiind posibile cazuri cand nu va nu va fi necesara 0
interactiune permanenta cu bunul. Deci, actele de posesie trebuie sa
fie facute la intervale normale in raport cu natura bunului, cu alte
cuvinte sa fie exercitate in momentele in care le-ar exercita ih mod
normal adevaratul proprietar al bunului. Continuitatea se prezuma
pana la proba contrara. Cand posesorul dovedeste ca a posedat la un
moment dat anterior si mai poseda in prezent, se prezuma ca a
posedat Tn mod continuu n intervalul dintre aceste doua momente.
Acest lucru este expres prevazut in art. 306: ,,Daca persoana a posedat
bunul la Tnceputul si la sfarsitul unei perioade, se prezuma cid a
posedat neintrerupt pe parcursul intregii perioade”.

» O adoua conditie este ca posesiunea sa fie neturburata, iar art.
335 spune: ,,Posesiunea este tulburata atita timp cit este dobindita sau
conservata prin acte de violentd, fizicd sau morala, care nu sint
provocate de o alta persoana”. Violenta este de doua feluri: fizica si
psihica. Violenta fizica implicd actiuni materiale de constrangere
fizica a persoanei. Violenta psihica consta in insuflarea temerii, astfel
ncét partea contractanta incheie actul sub stapanirea fricii ca anumite
consecinte grave urmeaza sa le suporte ea sau apropiatii ei. Totodata,
n opinia doctrinarului francez Baudry-Laicantinerie et Tissier, pentru
ca sa fie violenta Tn sensul articolului nostru, nu e necesar sa fi fost
violenta fizica; e de ajuns sa se poata constata, ca acela care a intrat in
posesie, nu a facut-o decat dupa ce facuse amenintari constitutive de
violentd morald. Constatam aici 0 diferentd fatd de dreptul roman,
care considera posesiunea viciata prin violenta, numai in cazul cand
ea era fondata pe violenta. Legiuitorul nostru insa, pe langa violenta
initiald, vorbeste si de conservarea prin violenta. Prin urmare, pe cand
n sistemul dreptului roman o posesiune, daca era pasnica la inceput,
nu devenea violenta, prin aceea ca ulterior posesorul era turburat de
un tert si era nevoit sa se mentina prin forta, legislatia moderna cere,
ca posesiunea sa fie pasinica pe toata durata necesara pentru a duce la
prescriptie. Totodata, un alt moment de diferentiere consta in faptul
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ca violenta morala, nu constituia un viciu al posesiunii, dat fiind
faptul ca exista consimtamant, intrucat partea a ales intre a suferi raul
Cu care era amenintata si facerea acelui act.

> Se mai cere inca ca posesiunea sa fie publica sau
neclandestina. Codul civil, Tn art. 335 spune: ,,Posesiunea este
clandestina daca se exercita astfel incit nu poate fi cunoscuta”. Decl,
posesorul trebuie sa exercite actele de posesia ca proprietarul, adica
public fara a cduta sa la ascunda. Cand posesorul cauta sia ascunda
actele sale, este natural sa presupunem ca posesia lui este clandestina.
Reiesind din faptul ca bunurile imobile prin natura lor nu pot fi
susceptibile de acte de posesie clandestina, adica ascunse, urmeaza sa
facem concluzia ca clandestinitatea posesiei va fi aplicabila
proprietatii mobilelor. Tn doctrina, sunt insa vehiculate exemple, care
ar aplica clandestinitatea posesiei si asupra imobilelor, astfel cu ar fi
ipoteza cercetatorului roman George Plastara: cineva sapa pamantul
sub casa vecinului si face o pivnita fara nici o deschizitura. Tn acest
caz in lipsa oricarui semn extern care sa arate atingerea dreptului sau
de proprietate posesiunea e clandestind®*. Cel ce invoacad
prescriptiunea, este dator sa dovedeasca ca a exercitat posesiunea cu
concursul tuturor elementelor cerute de lege, spre a duce la
prescriptiune. La fel, odata ce posesiunea este constatata, lipsa
conditiilor legale ale posesiunei, cerute de lege ca sa conduci la
prescriptiune, trebuie propusa si dovedita de acela, care combate
prescriptiunea. Odata ce Se constatd, ca cineva poseda de fapt un
imobil, prezumtiunea este, ca dansul poseda sub nume de proprietar si
cel care combate aceasta prezumtiune si sustine, ca acea prezumtiune
se exercita sub titlu de locatar, 1i incumba sarcina de a dovedi aceasta.
> Tn sfarsit, 0 ultima conditie e aceea care cere ca posesiunea si
se exercite sub nume de proprietar. Articolul 335 Cod civil precizaza
ce se intelege prin cuvintele ,sub nume proprietar”, cerand ca
posesiunea sa nu se exercite cu titlul precar. Acest acte sunt acelea,
care desi constituie atingeri de drepturi, totusi sunt tolerate pentru

2 PLASTARA George, Curs de drept civil roman pus la curent cu jurisprudenta, legislatia
positiva, noile tendinte juridice, dreptul comparat si dreptul provinciilor alipite, vol. VIII
[Expropriatiunea silitd si prescrierea], ed. “Curierul Judiciar” Soc. Anon., Bucuresti, 1927,
pag. 114.
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motive de buna vecinatate si pentru ca cauzeaza un foarte mic
prejudiciu. Cand este vorba de o detentiune cu titlul precar, nu exista
animus. Astfel, actele ce exercitam asupra lucrului altuia sub nume
precar, adica in calitate de locatari, arendasi, depozitari, uzufructuari
etc, sau asupra unui lucru comun Tn puterea destinatiunii legale a
aceluia nu constituie posesiune sub nume de proprietar. Astfel, cum
posesorul este presupus ca poseda pentru sine, sub nume de proprietar
si cU buna credinta, rezulta ca Tn ochii legei posesorul lucrurilor
miscatoare este proprietarul lor, si cel ce le revendica este dator sa
dovedeasca precaritatea posesiei detinatorului Ei aceasta proba nu se
poate face decat dupa regulile dreptului comun?.

Totodata, Codicele civil roméan, in art. 1858, mentiona ca
posesiunea precara nu poate fi schimbata in posesiune utila, decit in
una urmatoarele 4 situatii:

1) Cand detinatorul lucrului primeste cu buna credinta de la 0 a
treia persond, alta decat adevaratul proprietar, un titlu translativ de
proprietate Tn privinta lucrului ce-l detine;

2) Céand detinatorul lucrului nega dreptul celui de la care tine
posesiunea, prin acte de resistenta la exercitiul dreptului sau;

3) Céand detinatorul stramuta posesiunea lucrului, printr-un act cu
titlul particular translativ de proprietate, la altul care este de buna
credinta;

4) Céand transmisiunea posesiunii din partea detinatorului la altul
se face printr-un act cu titlul universal, daca acest succesor universal
este de buna credinta.

Am examinat pana acuma conditiile cerute posesiunii, pentru ca
sa poata duce la prescriptie. Ce se intampla n cazul, cadnd aceste
conditii nu sunt Tntrunite? Tn aceasta situatie, posesiunea este viciata
si, drept urmare efectul sau asa de Tnsemnat, despre care am vorbit
mai sus, prescriptiunea, nu mai poate avea loc. Ramane sia ne
intrebam atunci cine poate invoca aceste vicii, cine le poate opune
posesorului, care urmareste prescrierea. Raspunsul ni-l1 da in termeni

% PLASTARA George, Curs de drept civil roman pus la curent cu jurisprudenta, legislatia
positiva, noile tendinte juridice, dreptul comparat si dreptul provinciilor alipite, vol. VIII
[Expropriatiunea silitd si prescrierea], ed. “Curierul Judiciar” Soc. Anon., Bucuresti, 1927,
pag. 114.

36



categorici art. 335, alineatele 7-9: , Discontinuitatea poate fi opusa
posesorului de catre orice persoana interesatd. Numai persoana fata de
care posesiunea este tulburatd sau clandestind poate invoca aceste
vicii. Posesiunea viciata devine utila indata ce viciul inceteaza”.

Prin urmare, observam ca viciile trebuiesc diferentiate Tn doua
categorii: vicii absolute si vicii relative. Astfel, discontinuitatea, si
precaritatea sunt vicii absolute si ca urmare orice persoana interesata
le poate invoca, pentru ca sia Tmpiedice prescriptiunea.
Clandestinitatea si turburarea formeaza o a doua categorie de Vvicii,
relative, care nu pot fi opuse decdt de acei, In privinta carora
posesiunea a avut un asemenea caracter. De exemplu, daca posesorul
actual a intrebuintat violenta fatd de 0 persoana, care se pretindea
numai proprietar, fara a fi in realitate, atunci acest posesor are o
posesiune violenta numai fata de pretinsul proprietar, pe cand fata de
adevaratul proprietar, terta persoana n acest caz, posesiunea nu va fi
viciata.

Termenul necesar pentru dobindirea dreptului de
proprietate prin uzucapiune. Codul civil al Republicii Moldova
enumera 2 tipuri de uzucapiune: mobiliara si imobiliara. Legea
stabileste expres ca pentru ca imobilele sa fie dobindite prin
uzucapiune este necesar ca cel ce poseda bunul si fie de buna -
credintd si sa posede bunul imobil timp de 15 ani, pe cind in cazul
bunurilor mobile termenul necesar uzucapiunii este de 5 ani.
Termenul cerut de legislatia altor state pentru dobéandirea anumitor
bunuri in proprietate prin uzucapiune difera radical de termenul
prevazut de legislatia Republicii Moldova, prevederi exacte,
observam doar in legislatie Federatiei Ruse. Alte sisteme de protectie
a proprietatii, prevad perioade diferite de posesiune a bunurilor care
urmeaza a fi dobindite prin uzucapiune. Astfel, de exemplu, legislatia
elvetiana prevede posesia bunului pentru o perioada de 5 ani in
vederea dobindirii bunului prin uzucapiune; dreptul austriac — de la 3
la 6 ani, cu conditia posesorul a dobandit un ,just titlu” (in caz
contrar, 30 de ani); in Grecia - 3 ani; legea olandeza Tn prezent
prevede 30 de ani, dar proiectul de revizuire a Codului Civil propune
3 ani etc. Referitor la acest subiect ne-am propus analiza detaliatd a
notiunii de termen in ceia ce priveste prescriptia achizitiva, si anume:
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Tnceputul curgerii termenului de prescriptie, modalitatea de calculare
a acestuia, intreruperea si suspendarea termenului de prescriptie
achizitiva, precum si insemnatatea jonctiunii posesiilor in legislatia
Republicii Moldova.

Un moment care creeaza confuzii este faptul ca actualul Cod
Civil nu prevede expres daca reglementarile legate de uzucapiunea
imobiliara urmeaza sa fie aplicate Tncepind cu adoptarea Codului
Civil Tn vigoare sau doar dupa scurgerea a 15 ani de la adoptarea
acestuia, lasandu-se Tn acest mod loc pentru interpretari, fiind n
acelasi timp dificil chiar si pentru judecatori sa ia 0 decizie corecta.
Daci e sa facem o paralela cu legislatie rusa, Codul Civil al Federatiei
Ruse prevede un astfel de termen, respectiv 15 ani de la adoptarea
Codului Civil. Daca e sa ne raliem aceleiasi pareri si tinind cont de
principiul neretroactivitatii legii, care e de altfel acceptata inh general,
atunci in RM prevederile cu privire la uzucapiunea imobiliara nu ar
putea fi aplicate decat incepind cu anul 2017, raminind pentru
moment Tn vigoare doar prevederile legate de uzucapiunea mobiliara.

Referitor insa la aceasta problema, Curtea Suprema de Justitie,
in vederea inlaturarii erorilor comise de catre instante si aplicarii
unitare a legislatiei respective a explicat ca termenul de 15 ani incepe
sa curga din momentul Tn care posesia intruneste toate conditiile
prevazute de art.335 CC si nu din 12 iunie 2003, momentul intrarii in
vigoare a Codului civil.

Totusi, Curtea Suprema de Justitie nu a tinut cont de textul art.
6 Codului civil al RM, care expres prevede ca ,legea civila nu are
caracter retroactiv”. Luind Tn consideratie faptul ca hotaririle Plenului
CSJ nu constituie izvor al dreptului, ci au doar rol explicativ, iar
Codul civil este act normativ — lege organica, consideram
interpretarea eronata.

Tn ceea ce priveste calcularea termenului, in cazul uzucapiunii
ziua intrarii Tn posesie nu se socoteste In calculul termenului. Aceasta
este 0 regula traditionald, aplicata chiar in dreptul francez. Astfel,
daca un posesor a intrat Tn posesie n cursul zilei de 1 ianuarie, prima
zi utila pentru prescriptia Sa este aceea de 2 ianuarie. Prescriptia se
socoteste implinitd numai dupa Tmplinirea celei din urma zi a
termenului. Ultima zi a termenului este aceea care poarta aceeasi data

38



lunara respectiva ca ziua intrarii ih posesie, fara a se tine seama de
faptul ca unii ani sunt normali, iar altii bisecti, sau ca lunile au unele
30 de zile, iar altele 28, 29 sau 31 de zile. Privitor la calcularea
termenului de prescriptie, codul civil stabileste urmatoarele reguli.
Astfel, dat fiind faptul ca in cazul nostru, termenii sunt calculati Th
ani, acesta va expira in luna si ziua respectiva a ultimului an al
termenului. Insa, Tn situatia Tn care curgerea termenului a inceput n
ultima zi a lui februarie, in an bisect, termenul va expira in ultima zi a
lunii, adica pe data de 28 februarie. Totodata, daca nu se cunoaste
exact data intrarii Tn posesiune, termenul va fi calculat incepind cu
data de 01 ianuarie a anului urmator.

Tn monografia destinata studiului expropriatiunii silite si
prescrierii, profesorul George Plastara raspunde la o intrebare foarte
interesanta: Ce se intimpla n cazul in care proprietarul si-a schimbat
domiciliul in timpul posesiunii? Astfel, legislatia romana prevede
dublarea termenului, pentru perioada de absenta®. Legislatia RM nu
raspunde la aceasta Tntrebare.

Tntreruperea prescriptiei. Dreptul de proprietate asupra
bunurilor se va dobandi prin uzucapiune, doar daca posesorul va
poseda bunul intr-un interval de timp stipulat de lege: 15 ani pentru
bunurile imobile si 5 ani pentru bunurile mobile. Daca inauntrul
acestui termen survine o imprejurare, prevazuta expres si exaustiv in
art. 336, atunci termenul necesar pentru invocarea uzucapiunii se
intrerupe.

Din continutul art. 336 a Codului civil se desprind doua
temeiuri de intrerupere a termenului de prescriptie achizitiva: a)
temeiurile ce duc la suspendarea termenului de prescriptie extinctiva;
si b) Tnaintarea unei actiuni de revendicare a bunului de la posesor.
Pentru ca ambele aceste temeiuri sa aiba efect de intrerupere a
termenului de prescriptie achizitive este necesar ca ele sa se petreaca
inauntrul acestui termen, adicd inauntrul termenului de 15 ani — in
cazul bunurilor imobile si 5 ani Tn cazul bunurilor mobile.

% PLASTARA George, Curs de drept civil roman pus la curent cu jurisprudenta, legislatia
positiva, noile tendinte juridice, dreptul comparat si dreptul provinciilor alipite, vol. VIII
[Expropriatiunea silita si prescrierea], ed. “Curierul Judiciar” Soc. Anon., Bucuresti, 1927,
pag. 123.
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Astfel, intreruperea termenului necesar pentru invocarea
uzucapiunii are loc in perioada in care este suspendatid curgerea
termenului de prescriptie extinctiva a actiunii de revendicare.
Cazurile de suspendare a termenului de prescriptie extinctiva sunt
numarate Tn art. 274. De asemenea urmeazd sa avem n vedere si
temeiurile de suspendare a termenului de prescriptie prevazute in art.
275 si 276. Deci, termenul necesar pentru invocarea uzucapiunii se va
ntrerupe daca:

> Tnaintarea actiunii este imposibila din motive de forta majora;
> executarea obligatiilor este amanata;

> creditorul sau debitorul face parte din randul fortelor armate
puse pe picior de razboi;

> creditorul este incapabil sau este limitat in capacitatea de
exercitiu si nu are un reprezentant legal,

> este suspendat actul normativ care reglementeaza raportul
juridic litigios;

> activitatea autoritatilor judecatoresti de a caror competenta

tine solutionarea litigiului dintre parti este suspendata;
> sunt intrunite conditiile stipulate in art. 275 si 276.
Suspendarea prescriptiei. Suspendarea prescriptiei este
Tmpiedicarea vremelnica a curgerii termenului de prescriptie. Daca in
momentul cand se iveste cauza suspendarii, prescriptia era deja in
curs, atunci cursul prescriptiei este oprit atat timp cat dureaza cauza
suspendarii, i va continua sa curgd numai dupa ce cauza dispare.
Daca insd cauza suspendarii este anterioara momentului cand ar fi
trebuit sa inceapa prescriptia, si dureaza inca in acel moment, atunci
prescriptia nu poate nici macar sa inceapa a curge pana cand
inceteaza cauza suspendarii; de fapt, in acest al doilea caz, nu este atat
vorba de o suspendare, cat de o neprescriptibilitate temporara. Din
cele ce am spus, reiese imediat deosebirea dintre intrerupere si
suspendare. Tn caz de ntrerupere, tot cursul anterior al prescriptiei
este nimicit; asa ca atunci cand ntreruperea inceteaza, posesorul
trebuie si inceapd 0 noud prescriptic. In caz de suspendare,
dimpotriva, prescriptia este numai suspendata; timpul anterior util
este mentinut si considerat ca castigat pentru posesor, asa incat in ziua
cand cauza suspendarii inceteaza, prescriptia anterioara continua
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iarasi sa curga de la punctul unde ramasese, fara a fi nevoie de a
incepe 0 noua prescriptie. Prin urmare, se aduna la termenul deja
scurs nainte de suspendare, timpul care curge dupa suspendare, iar
efectul suspendarii nu decit acela de a provoca scaderea timpului cat
dureaza suspendarea, din cursul util al prescriptiei.

Jonctiunea posesiilor. Pentru a invoca uzucapiunea, posesorul
actual poate si uneasca propria posesiune cu cea a autorului sau. In
literatura de specialitate unirea posesiilor mai poartd denumirea de
jonctiunea posesiilor. Jonctiunea posesiilor consta Tn adaugirea la
termenul posesiei actuale a posesorului, a termenului de posesie a
autorului sau, adica a autorului anterior. Spre exemplu, 0 persoana a
posedat un bun imobil, neinregistrat in registrul bunurilor imobile
timp de zece ani, dupa care au prelungit sa posede acest bun
mostenitorii posesorului. Conform dispozitiilor art. 334 mostenitorii
posesorului (in exemplu nostru), vor putea uni posesia predecesorului
lor cu a lor pentru a putea uzurpa bunul imobil. Tn exemplu de mai
Sus mostenitorii vVor putea deveni proprietar dupa ce vor poseda bunul
pe parcursul a 5 ani, adica la posesia anterioara (10 ani) se mai
adauga 5 ani necesari implinirii termenului de uzucapiune prevazut de
art. 332 alin. 1.

Figura 1.2. Jonctiunea posesiilor

. 10 ani 5ani -

——
15 ani

Regula stipulata in art. 334 referitoare la jonctiune posesiilor,
poarta un caracter dispozitiv, lasand posesorului actual posibilitatea
de a se prevala de posesiunea predecesorului sau. Dupa cum am vazut
pentru ca posesia sa duca la dobandirea dreptului de proprietate
asupra bunului posedat este necesar ca posesorul sa fie de buna-
credinta (art. 332 si 333). Desi in art. 335 nu este expres indicat acest
lucru trebuie sa spunem ca posesorul actual va putea uni posesia sa cu
cea a predecesorului (adica se va putea prevala de posesia acestuia)
sau, doar in cazul n care autorul posesiei (predecesorul) a posedat

Posesia bunului imobil de
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bunul cu buni-credintd. Posesia de rea-credinta, conform codului
civil, nici intr-un caz nu va duce la dobandirea dreptului de
proprietate.

Pentru ca unirea posesiilor sa, poatd avea loc este necesar ca
posesorul posterior sa fie un succesor al primului posesor, adica sa
detina posesia de la autorul sau pe baza unui raport juridic. Aceasta ar
Tnsemna ca nu va fi posibila jonctiunea posesiei atunci cand posesorul
actual a uzurpat bunul de la posesorul anterior, fara nici un titlu si fara
nici un drept. O asemenea concluzie se bazeaza pe faptul ca intre
acesti doi posesori nu exista nici 0 legatura juridica care ar face
posibila unirea posesiilor. Daca nu va exista 0 asemenea legatura noul
posesor va trebui sa inceapa 0 noua posesie.

Este de presupus, ca regula din art. 335 de cele mai dese ori va
fi aplicabila uzucapiunii imobilelor, fiindca n cazul bunurilor mobile
posesorul, Tn cazurile corespunzatoare, va avea posibilitatea sa
apeleze la regula din art. 331 care dispune ca dobinditorul de bunda-
credinta dobandeste dreptul de proprietate asupra bunului mobil si Tn
cazul in care cel care a dispus de bun nu era proprietarul lui.

Bunurile ce pot forma obiectul uzucapiunii. Tn primul rind,
codul civil expune o reguld, potrivit careia bunurile imobile vor putea
fi dobindite prin uzucapiune doar daca nu sint inregistrate in registrul
bunurilor imobile, tinut de catre oficiile cadastrale teritoriale,
concluzia 1n cauza fiind o consecintd a faptului ca informatia ce se
contine in registru, conform art. 496 alin.(3) si 503 alin.(1), este
accesibila tuturor si, respectiv, o posesie a imobilului inregistrat ar fi
de rea-credintd, sub aspectul invocarii in scopul dobindirii imobilului
prin uzucapiune. Totodata, in dependenta de tipul uzucapiunii, drept
obiect al acesteia vor fi bunurile mobile sau bunurile imobile.
Bunurile imobile sunt acele bunuri care au o asezare fixa si stabila.
Bunurile mobile sunt acele bunuri care nu au o asezare fixa si stabila
fiind susceptibile de deplasare de la un loc la altul, fie prin el insele,
fie cu concursul unei forte straine.
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Tn figura 1.1. este analizat un exemplu in ceea ce priveste suspendarea si incetarea termenului de
prescriptie. Astfel, A., in anul 1980 a inceput si posede o casd de locuit. In anul 1990, adeviratul
proprietar, B, care era plecat peste hotarele tarii a revenit si a depus o actiune in revendicare a proprietatii
in instanta de judecati, actiunea fiind admisa. In anul 1994, B decedeazi, nelasind nici un mostenitor. A
incepe repetat si posede imobilul. In anul 2000, A decedeaza, in casa raminind fiul ei in virstd de 15 ani,
care continud posesia asupra imobilului respectiv. Conform Codului civil al RM, termenul de prescriptie
va fi suspendat pina la implinirea majoratului de catre acesta, ulterior termenul va fi continuat.
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intreruperii prescriptiei AN 4

Noul curs al prescriptiei
Figura 1.1. Intreruperea si suspendarea prescriptiei imobiliare
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Clasificarea bunurilor in imobile si imobile, Tn principiu, este
intemeiata pe diferenta de natura fizica care exista ntre bunurile
mobile si cele ce se caracterizeaza prin fixitate. Spunem n principiu,
fiindca imobile dupa natura lor sunt in cea mai mare parte doar acele
bunuri enumarate expres in alin 2 al articolului 288 din codul civil al
RM. La categoria bunurilor imobile, conform prevederilor alin. 3 si 4
al aceluiasi articol se atribuie si alte bunuri care de fapt, dupa natura
lor sunt mobile. Art. 288 (2) a Codului civil enumera principalele
categorii de bunuri imobile: terenurile, portiunile de subsol, obiectele
acvatice separate, plantatiile prinse de radacini, cladirile, constructiile
si orice alte lucrari legate solid de pamint, precum si tot ceea ce, in
mod natural sau artificial, este incorporat durabil in acestea, adica
bunurile a caror deplasare nu este posibila fara a se cauza prejudicii
considerabile destinatiei lor®’. Exista insa divergente intre prevederile
Codului Civil si cele ale altor legi privind enumerarea categoriilor de
bunuri imobile. Astfel, art. 2 din Legea cadastrului bunurilor imobile
atribuie la categoria bunurilor imobile doar terenurile, constructiile
capitale, apartamentele si alte inciperi izolate. Tn Codul Funciar, art.
2/1 la categoria bunurilor imobile sunt atribuite sectoarele de teren si
obiectele aferente acestora (solul, bazinele de apa inchise, padurile,
plantatiile multianuale, cladirile, constructiile, edificiile, etc.)
stramutarea carora este imposibila fard a cauza piedici directe
destinatiei lor.

Dupa regula stipulata Tn art. 288 alin 5, bunurile care nu sint
raportate la categoria de bunuri imobile, inclusiv banii si titlurile de
valoare, sint considerate bunuri mobile®®. Banii sunt o categorie
speciala de bunuri care datorita prioritatilor lor deosebite sunt un
echivalent general al tuturor celorlalte bunuri si constituie un
instrument general al schimbului. Titlurile de valoare sunt
documentele constitutive si constatatoare, intocmite intr-o forma
anumita, care incorporeaza un drept de creanta.

Tn situatia actuala a RM, aceasta aproape ca anuleaza complet
aplicabilitatea prevederilor uzucapiunii imobiliare, deoarece aproape

2 GUTU Gh., Dictionar latin-roman, Ed. Stiintifica, Bucuresti, 1966
28 Codul Civil al Republicii Moldova nr. 1107-XV din 06.06.2002
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toate bunurile imobile sunt inregistrate in Registrul bunurilor imobile,
iar conform principiului publicitatii pe care se fundamenteaza
inregistrarea bunurilor, se prezuma ca odatd Tnregistrate drepturile
referitoare la bunurile imobile, toata lumea are cunostinta e acest fapt
juridic. Se prezuma cel putin cd orice persoand intercsata are
posibilitatea de a afla informatii referitor la orice bun imobil din tara
si referitor la drepturile pe care le au persoanele asupra acestor
bunuri. Respectiv, odata ce bunul e inregistrat, posesorul devine
automat de rea-credinta si posibilitatea sa de a deveni proprietar de
drept al bunului imobil pe care il poseda cu titlu de proprietar decade.
Tn legatura cu uzucapiunea asupra bunurilor mobile situatia pare ceva
mai simpla, posesorul de asemenea trebuie sa fie de buna-credinta si
sa posede bunul pe un termen nu mai mic de 5 ani. Totusi si aici apar
semne

de intrebare Tn ceea ce tine de anumite situatii ca de exemplu, daca o
persoana care a dobandit dreptul de proprietate de la o alta care nu
avea dreptul sa instraineze bunul respectiv. Pornind de la continutul
art. 307 alin. 1, conchidem ca regula din art. 331 va fi aplicabila ori
de cate ori dobanditorul va deveni posesor al bunului mobil in baza
unui act juridic (vanzare-cumparare; donatie, mostenire testamentara,
schimb etc.). Tn schimb in cazurile n care posesorul se poate
considera indreptatit sa posede in urma unei examinari diligente,
necesare n raporturile civile, a temeiurilor indreptatirii sale, vom
apela la termenul de 5 ani prevazut de art. 333, si deci intr-o
asemenea situatie posesorul unui bun mobil va deveni proprietarul
acestui bun dupa expirarea termenului necesar uzucapiunii.

La fel, poate fi dobandit prin uzucapiune orice bun imobil care
se gaseste in circuitul civil. Pe cale de consecinta, bunurile care nu
sunt in circuitul civil (inalienabile), cum sunt cele din domeniul
public, nu pot forma obiectul uzucapiunii.

Daca facem o comparatie cu legislatia Italiei, observam ca
obiect al uzucapiunii si universalitate de bunuri (de ex. o biblioteca, 0
turma, o galerie de arta), la fel bunurile mobile Tnregistrate in
registrele publice.

Analizind mai detaliat obiectul uzucapiunii, autoarea Ana Boar
mentioneaza ca nici drepturile personale nepatrimoniale nu pot fi
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prescrise (achizitiv) fiind scoase din comert si deci inalienabile,
datorita legaturii lor necesare cu persoana titularului.

indelungata a unui asemenea drept, respectiv a dreptului la nume,
jurisprudenta franceza a admis totusi anumite atenuari ale regulii
posibilitatea dobandirii numelui de familie, printr-o ,,posesic”
pasnica, loiala si notorie. Cum insa nici un text de lege nu se refera la
acest mod de dobandire a numelui si nu-i stabileste conditiile si
efectele, acestea au fost stabilite Tn mod liber de instante, care au
cerut in general dovada unei posesii de minimum 100 de ani (deciziile
din 20 noiembrie 1974, in Bull, civ., n. 310 si respectiv din 17 mai
1966, in Recueil Dalloz 1966, p. 631).

Printr-un mecanism asemanator prescriptiei achizitive, respectiv
printr-o folosinta
publicda mai mult sau mai putin indelungata se dobandeste si dreptul
la pseudonim, adica posibilitatea de a obtine apararea acestui element
de identificare pe calea unei actiuni Tn justitie.

Problema practica cea mai importanta si cea mai controversata
legata de aceasta neclaritate este cea a drepturilor de creanta, si
anume daca acestea pot sau nu forma si ele obiect al uzucapiunii; este
vorba despre drepturi de creanta susceptibile de a fi posedate,
caracterizate prin prestatii succesive, si doar referitor la uzucapiunea
de lunga durata. Dupa cum am mentionat si mai sus, in opinia d-lui G.
Plastara, creantele nu sunt susceptibile de posesiune, deci nu pot fi
dobindite prin intermediul uzucapiunii.

Insasi Curtea Suprema din Austria a acceptat uzucapiunea unui
drept de creanta intr-o spetd mai veche?, in care se cerea autoritatii
locale continuarea platii unei rente anuale, care fusese platitd de
aceasta de mai mult de 40 de ani, insa careia nu i se cunostea temeiul
juridic. Desi in perioada mai recenta instanta suprema si-a modificat
practica legata de aceasta problema, ea nu a motivat in mod suficient
de clar fundamentul legal de scoatere al drepturilor de creanta de sub

% TEODORESCU Dan, Domeniul de aplicare al uzucapiunii in sistemul dreptului austriac,
Studia Universitatis Babes-Bolyai — IURISPRUDENTIA nr. 4/2009, pag. 14
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incidenta uzucapiunii. Asadar problema raméane 1in continuare
deschisa si discutabila.

Important este si faptul constatarii exacte a cercului persoanelor
care pot dispune de uzucapiune. Astfel, potrivit Legii privind pretul
normativ si modul de vinzare-cumparare a pamintului nr. 1308 din
25.07.1997 cetatenii straini Sau apatrizii nu pot dobandi terenuri
agricole, deci respectiv nu le pot nici uzucapa.

Concluzii. Consideram ca in cadrul prezentului studiu, au fost
indeplinite toate scopurile si obiectivele propuse de la bun inceput.
Referitor la tema cercetata, se propun urmatoarcle modificari Tn
legislatia RM:

1) Tn primul rind este necesar de a exclude din Codul civil si
Legea cadastrului bunurilor imobile reglementarea privind
interzicerea dobindirii prin uzucapiune imobiliara a dreptului, daca, la
momentul depunerii cererii de inregistrare, dreptul de proprietate este
intabulat sau inscris provizoriu pe numele altei persoane. Aceasta
propozitie, lezeaza dreptul persoanei de a dobindi dreptul de
proprietate. Tn acest caz, uzucapiunea se exprima unilateral, adica ca
un beneficiu pentru posesor, iar pozitia Tn ceea ce priveste
sanctionarea proprietarului pentru abandonarea bunului este lasata in
umbra.

2) Totodata, este necesar de a stabili mai concret obiectul
uzucapiunii, deoarece reglementarea este putin cam vaga. In acest
sens, ar putea fi luate in considerare exemple din Codul civil Italian,
si anume includerea n calitate de bunuri care pot fi uzucapate a
universalitatii de bunuri, a bunurilor Tnregistrate, a drepturilor
patrimoniale, precum si nepatrimoniale (dreptul la nume, pseudonim
etc.) etc.

3) Totodata, Franta, Italia cunosc in practica si uzucapiunea de
catre un posesor de rea-credintd. Consider ca si aceasta norma ar
putea fi precautata de legislatia autohtond, cu stabilirea insa a unui
termen mult mai indelungat.

4) Statele europene (Franta, ltalia, Austria) reglementeaza mai
multe termene pentru uzucapiune, iar practica demonstreaza ca
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acestea sunt eficiente. Consider ca pe linga termenele de 5 si 15 ani,
ar putea fi introduse si alte termene, cum ar fi de exemplu:
» 10 ani pentru bunurile imobile inregistrate in registru, ai caror
proprietari nu mai sunt in viata si nU au mostenitori,
» 40 de ani — in cazul posesiei neintrerupte a bunului imobil fara
indeplinirea unei alte conditii.
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