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Introducere

in prezent in Republica Moldova se implementeazi noile Standarde de
contabilitate, care intra in vigoare din 01.01.2015 [1, pct.2]. Standardele date sunt
elaborate intru asigurarea mai bund a corespunderii practicii nationale de
contabilitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiard (International
Standards of Financial Reporting - IFRS). Una din temele importante ale
Standardelor prezintd evaluarea activelor intreprinderilor la valoarea justa.

Articolul dat este elaborat in scopul elucidarii notiunii “valoarea justd” si a
cerintelor specifice evaludrii in scop de raportare financiard, cum ar fi: ierarhia
datelor de intrare, metodele si tehnicile de estimare a valorii juste. In cadrul acestui
articol de asemenea vom remarca cele mai frecvente si de “rezonanta” probleme cu
care se pot confrunta in practicd evaluatorii. Subiectul abordat in mare parte se
referd la evaluarea imobilizarilor corporale (mijloace fixe), categorie pentru care
cel mai des se solicitd acest serviciu.

Scopurile evaluarii si tipurile de valori estimate pentru raportarea financiara
Evaluarea pentru raportarea financiara in conformitate cu IFRS se
efectueaza 1n vederea stabilirii valorii activelor businessului sau activelor
intreprinderilor. Standardele IFRS difera in mod semnificativ de standardele
nationale de contabilitate (SNC), aplicate in Republica Moldova péana la 01.01.15
(standardele «vechi»), care se baza pe principii de costuri. Totusi, una dintre
principalele diferente intre IFRS si SNC vechi este de fapt utilizarea conceptului
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"valoarea justd” “care este similar, in general, cu conceptul valoare de piata" [2,
p.99]. Valoarea de piatd a activelor poate fi determinata doar printr-0 evaluare
independenta. Estimarea in scopul IFRS, in unele cazuri, poate fi obligatorie, cum
ar fi atunci cand pentru evidenta contabild este ales modelul bazat pe valoare justa.
In alte cazuri, atragerea evaluatorilor independenti pentru aprecierea valorii juste ar
putea fi utila pentru mediul de afaceri, deoarece reduce munca contabililor si
costurile pentru audit.

in continuare vom identifica scopurile contabile specifice pentru care poate
fi solicitata evaluarea:

e adoptarea principiilor internationale de raportare financiara.
Estimarea pentru IFSR se efectueazd pentru a reflecta valoarea
justa a activelor imobilizate si pentru a obtine in rezultat
caracterizarea adecvata a situatiei patrimoniale a intreprinderii ;

e combinare de intreprinderi. Evaluarea in acest scop se efectueaza
pentru a reflecta In mod corect valoarea (justd) a activelor
achizitionate;

e calcularea cheltuielilor cu amortizarea activului. In acest caz se
determina valoarea reziduala sau valoarea amortizabila;

e determinarea deprecierii. Aceastd evaluare este, de obicei necesara
in cazul inrautitii situatiei economice. In situatia data se estimeazi
valoarea recuperabila;

o alte.

Scopul evaludrii este stabilit de evaluator impreund cu beneficiarul
serviciilor de evaluare si n functie de acesta este identificat tipul valorii estimate.
Exemple de astfel de tipuri ale valorii, prevazute de standardele de contabilitate,
includ ,,valoarea justd, valoarea reziduala si valoarea recuperabila” 2, p.96].

Evaludrile pentru evidenta contabild cel mai frecvent sunt solicitate pentru
determinarea valorii juste. Termenul de ,,valoare justd” este traducerea expresiei
anglo-saxone ,fair value”, care, din punct de vedere literar, corespunde mai
degraba ,,valorii sincere” sau ,,valorii loiale” [7, p.307]

Notiunea de valoare justd, dupa cum este mentionat de autori, este foarte
aproape de conceptul ,,valoare de piatd”. Astfel in Standardul International de
Contabilitate (IAS) 16 se declara ca “ valoarea justd a elementelor de imobilizari
corporale este in general valoarea lor pe piatd” [4, p.32]. Totodata, valoarea justa,
conform IFRS, “este un concept diferit de valoarea justa, definita si comentatd in
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) - Cadrul general” [2, p.93]

Cerinte specifice privind evaluarea pentru raportarea financiara

In cazul evaludrii imobilizarilor corporale pentru raportarea financiara,
evaluatorii trebuie sa respecte prevederile IFRS-rilor aplicabile (IAS 16, IAS 36,
IAS 40). Din 01.01.2013 a intrat in vigoare IFRS 13 Evaluarea la valoarea justd,
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care Intruneste principiile de baza ale estimarii valorii juste. Acest standard ofera
explicatii detaliate privind conceptul valoare justd si totodatd stipuleaza expres
cerintele specifice contabile privind evaluarea activelor (imobilizarilor corporale).
In cele ce urmeazi sunt prezentate intr-o formi sintetizatd “normele” ce trebuie
aplicate 1n procesul de estimarea a imobilizarilor corporale.

Astfel, pentru asigurarea unei evaluari veridice IFRS 13 [4, p. 72-90] si
IVS 300 [2, pct.G4 - G5] prezinta o ierarhie a datelor de intrare, care in principiu
constituie si baza informationald necesarda pentru selectarea si utilizarea abordarilor
metodologice privind estimarea valorii juste. lerarhia datelor consta din trei nivele:

e primul nivel - datele de intrare preferabil a fi utilizate in procesul de
evaluare sunt ,preturile cotate (neajustate) pe piete active pentru active si
datorii identice, la care entitatea are acces la data de evaluare ” [4, p.76];

o al doilea nivel - ,,date de intrare, altele decat cotatiile de pret cuprinse la
nivelul 1, care sunt observate pentru active sau datorii, fie direct sau
indirect” [2, p.99];

e al treilea nivel — “date de intrari neobservabile pentru activ sau datorie”.[2,
p.99];

Pentru o interpretare mai simpla a ierarhiei valorii juste informaia de
mai sus a fost sistematizata in tabelul 1.

Tabelul 1. lerarhia datelor de intrare

Date de intrare

lalstiEA el Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Tipul datelor Observabile Observabile Neobservabile
Comparabilitatea . Similare Analogice sau

Identice - .
datelor (analogice) Necomparabile
Imobilizari

Imobilizari corporale
(bunuri imobile cu
destinatie speciala),
actiuni necotate

Valuta straind,
actiuni §i
obligatii cotate

corporale (bunuri

imobile standarde,
ex. de tip serie —

apartamente, alte)

Exemple de date

Sursa: elaborata de autori in baza [9]

lerarhia valorii juste dd cea mai mare prioritate cotatiilor de preturi
(neajustate) de pe pietele active pentru active identice (datele de intrare de nivel 1)
si o prioritate mai mica — datelor de intrare neobservabile (date de nivel 3).
Disponibilitatea datelor de intrare si subiectivitatea lor relativd pot influenta
selectarea abordarii de evaluare, de fapt In ierarhia valorii juste prioritate se acorda
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datelor selectate pentru evaluare si nu metodelor de evaluare utilizate pentru a
estima valoarea justa (fig. 1).

A

ar — Nivel 1

Nivel 2

9

Nivel 3

L 4

Relevan??

Figura 1. Prioritatea datelor de intrare
Sursa: elaborata de autori in baza [8, p.§]

in conformitate cu clasificarea datelor de intrare, atribuite la un anumit
nivel, ierarhic, vor fi aplicate urmatoarele abordari metodologice:
abordare bazata pe piatd, care utilizeaza preturile si alte informatii
relevante cu privire la operatiunile de piatd cu active sau datorii
identice sau similare;
- abordarea prin venit, in care veniturile viitoare (fluxuri de numerar
din venituri si cheltuieli) sunt reduse la 0 singuré Valoare actualé
- Abordarea prin cost, prin care se calculeazi costul curent de
inlocuire sau reproducere al activului, adica suma necesara pentru
a inlocui activul in starea sa actualé (Va ﬁ utilizatd in cazul
In acest context ,tmem sa mentionam cerintele ce dzfera considerabil de
practica evaluarii in alte scopuri. Asa dar, standardele contabile recomanda:
- utilizarea unei singure tehnici de evaluare;
- In cazul insuficientei informatiilor de piata si a unor eforturi de
estimare rezonabile — se pot folosi mai multe tehnici;
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- valorile obtinute prin abordarea de cost, vor fi supuse unor teste
de depreciere;

- la reconcilierea valorii nu va fi aplicatd metoda ponderarii,
valoarea finala va fi egala cu rezultatul obtinut prin cea mai
relevanta, obiectiva si argumentata tehnica de evaluare;

- in functie de necesitate, valoarea finald va fi alocata pe elemente
bilantiere (dupa cum sunt inregistrate sau vor fi inregistrate in
contabilitate).

- valoarea finala va fi prezentatda ca o marime concretd §i nu un
interval de valori.

Luénd in consideratie aspectele prezentate mai sus, precum si practicile in
domeniul evaluarii, ne-am propus sd verificdim 1n ce masurd poate fi respectat
principiul ierarhiei valorii juste.

Ierarhia valorii juste si aplicarea ei practica

in continuare vom analiza posibilitatea aplicirii in practici a ierarhiei
datelor de intrare si abordarilor de estimare a valorii juste. IFSR 13 desi a intrat in
vigoare recent 01.01.2013, deja este folosit pe scara largd in toata lumea. Pe
teritoriul tarilor In curs de implementare a standardelor internationale IFRS, cel mai
activ este utilizat conceptul de reevaluare a mijloacelor fixe. Din considerentele
relatate ne dorim sd facem anumite precizari referitoare la ierarhia datelor de
intrare aplicate pentru evaluarea imobilizarilor corporale (mijloacelor fixe) la
valoarea justa.

Asa dar, cand se practica o evaluare a activelor (mijloacelor fixe) in stricta
conformitate cu cerintele impuse datelor de intrare, ne confruntim cu o problema,
practic nu pot fi gasite date initiale care sa corespunda nivelului 1 (cu exceptia
anumitor grupuri de active, care sunt disponibile pe scard larga pe piatd). Mai intai,
dupd cum reiese din definitie, datelor de intrare de nivel 1 nu se supun
corectiilor:“preturile cotate pe o piatd activa oferd cea mai sigurd dovada a valorii
juste si, ..., trebuie utilizate fara ajustari pentru evaluarea valorii juste”[4, p. 77]. Prin
urmare chiar si corectia pentru pretul de ofertd ajustat la pretul de vanzare (ex.
negociere) deja nu ne permite atribuirea acestor date nivelului 1, sa nu mai vorbim de
multitudinea de corectii ce urmeaza, atunci cand se aplicd abordarea de piatd (metoda
analizei comparative) pentru determinarea valorii de piatd a activelor, care in
terminologia de contabilitate va fi considerata drept valoare justi. In al doilea rand,
dupa cum rezulta din definitia datelor de intrare de nivel 1 [4, p. 78], acestea trebuie
sd reprezinte preturi pe o piatd activa (principald sau cea mai optima). Presupunem ca
conditia datd poate fi satisficutd pentru urmatoarele grupe, apartamente
tipizate(serii), vehicule, anumite tipuri de echipamente, dar nici de cum, pentru
activele de producere sau cele cu caracter specific. In al treilea rand, datele de intrare
de nivel 1 sunt preturi pentru active identice, dar nu analogice, desi la reevaluarea
activelor In majoritatea cazurilor pentru comparatii sunt utilizate obiecte analogice.
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Totusi care atunci este “sensul” acestui nivel ? Asa dar, datele de intrare de nivel 1
sunt accesibile pentru activele financiare si nici de cum pentru cele nefinanciare la
care desigur se atribuie mijloacele fixe (imobilizarile corporale).

Datele de nivel 2 sunt mai practice si frecvent utilizate, ele includ cotatii de
preturi pentru active similare sau cotatii de preturi pentru active identice sau
analogie pe pietele neactive, precum si alte date in afard cotatiilor de preturi care
pot fi observabile pe piatd (spre ex. pretul 1 m.p. de constructie). Astfel in baza
datelor de nivel 2, cu aplicarea abordarilor de piata, poate fi determina valoarea de
piata, care in termeni contabili va fi consideratd drept valoare justd. De asemenea
in baza datelor de nivel 2 poate fi determinata valoarea de piata a proprietatii
aplicandu-se abordarea prin costuri. Aceastd afirmatie este valabila doar in cazul in
care cheltuielile de edificare sunt estimate pe baza informatiei de piatd la data
evaludrii (oferte, preturi curente). Astfel, numai in conditiile enuntate valoarea
bazatd pe costuri (valoarea de intrare, achizitionare) poate fi echivalata cu valoarea
de piata si respectiv poate fi considerata ca justa (valoare de iesire, vanzare). Dar in
cazul in care pentru aplicarea abordarii costului vor fi utilizate date de intrare
invechite in timp (ex. UPVS (Culegerile Indicilor Comasati ai valorii de
Reconstituire a Cladirilor si edificiilor editate in URSS 1in anii 1969-1971)), atunci
valoarea obtinutd va fi valoarea de inlocuire si pentru ca respectiva sa fie
interpretatd drept valoare justa, trebuie indeplinita procedura de testare (verificare)
la depreciere conform cerintelor standardelor.

Datele de intrare de nivelul 3 sunt colectate in situatiile in care, piata
tipului de active evaluate, este slab dezvoltatd sau nu existd de fel. Potrivit
standardelor chiar si in situatia datd se pastreaza cerinta de a estima valoarea justa
de pe pozitia participantilor pietei. Datele neobservabile reflecta ipoteza, care ar fi
admisd de participantii pietei la determinarea valorii de iesire a acestui activ, si
anume se admite existenta pietei. Ipoteza de risc include riscurile inerente intr-0
anumitd tehnicad de evaluare, spre exemplu metoda actualizarii fluxului de numerar
include riscul privind prognozarea veniturilor, precum si riscuri la determinarea
ratelor de actualizare. Prin urmare constatdim ca aplicarea tuturor tehnicilor
abordarii prin venituri se bazeazi pe date de nivelul 3. In unele cazuri se admite de
utilizat informatia Intreprinderii drept date de nivelul 3, dar presupunand ca aceste
date ar fi acceptate de participantii pietei la determinarea valorii juste. Totodata la
datele de nivel 3, se atribuie si informatia extrasd din UPVS aplicatd in cadrul
abordarii costurilor si determinarii valorii juste. Doar cé rezultatele obtinute prin
abordarea costului (UPVYS), vor fi testate la depreciere conform [2, p.107-108].

Astfel constatim cd 1in prezent multe piete functioneaza defectuos, se
observa un surplus de oferta, o criza a supraproducerii, companiile se confrunta cu
problema stocurilor. Ca urmare creste numadrul tranzactiilor de véanare fortata.
Aceste conditii exclud posibilitatea companiilor de a utiliza date de intrare de nivel
1, si complicd procesul de estimare a valorii obiectelor reflectate in balanta
contabila. Totodatd, dupa cum s-a mentionat mai sus, chiar si atunci cind pe piata
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nu se gasesc date corespunzidtoare sau acestea trebuie considerabil corectate,
valoarea justd va fi estimatd bazandu-se n primul rand pe ipotezele conducerii
intreprinderii referitor la fluxurile de venituri viitoare si riscurile asociate acestora.
Si 1n cele din urma, daca abordarea prin venit nu este aplicabila, atunci in calitate
de valoare justa va fi considerata valoare de reconstituire (Inlocuire). Abordarile de
evaluare mentionate sunt reglementate de IFRS 13 (indrumari de aplicare) si de
IVS 300.

in vederea generalizirii celor expuse, a fost efectuati o analizi a legaturilor
intre disponibilitatea datelor de piatd (ierarhia datelor de intrare) si modului de
estimare a imobilizarilor corporale la valoarea justa (tab.2).

Tabelul 2. Criterii de estimare a imobilizarilor corporale la valoarea justa in
functie de disponibilitatea datelor de piata

Disponibilitatea datelor de piata

Criterii de estimare

Date de nivel 2

Date de nivel 3

Abordari ale valorii

Abordare prin piafa

Abordari prin venit §i prin cost

Metode si tehnici de
estimare

Analiza comparativd a
vanzarilor, costul de deviz

(bazat pe date de piafa)

Actualizarea fluxurilor de numerar,
valoarea de inlocuire

Elemente de calcul

Preful tranzacfiei sau ofertei,

prefurile de piafa, pref/oferta
1m.p.

Fluxul de numerar, rata de actualizare,
indicii comasafi conform UPVS

Aplicarea metodelor de
calcul

una metoda de calcul

doud sau mai multe metode de calcul

Reconcilierea valorii

Rezultatul obfinut prin metoda
de calcul aplicata

Rezultatul obfinut prin cea mai oportunda
metoda de calcul
(Testul la depreciere pentru valoarea

obfinuta prin abordarea costului)

Alocarea valorii

Alocarea valorii pe elemente bilanfiere

Raportarea valorii

Prezentarea rezultatului ca o mdrime concreta §inu un interval de valori

* Datele de nivel 1 nu pot fi utilizate pentru estimarea imobilizarilor corporale.
Sursa: elaborata de autori in baza [7]

Concluzii

Evaluarea imobilizarilor corporale pentru raportarea financiard este un

proces ce trebuie sa se conforme unor cerinte specifice standardelor de
contabilitate[6, pag.4], dar 1n acelasi timp sd respecte reglementarile tipice
evaluarii. Analizand posibilitatea aplicarii practice a acestui tip de evaluare au fost
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deduse un sir de deficiente, dar in acelasi timp a fost posibila formularea unor
concluzii si recomandari.

Asa dar, in temeiul celor expuse constatim ca valoarea justa si tot ce tine
de acest subiect prezintd noutate si se afla in proces de dezvoltare. In consecinti
avem o noutate greu de clarificat la nivel conceptual si mai greu de acceptat in
practicd. Discutiile pro si contra valorii juste sunt impulsionate de dualitatea acestei
valori care poate fi globalid si obiectivi, dar in acelasi timp subiectivd. In
consecintd valoarea justd este privitd ca o valoare ce poate fi manipulata de
manageri, incerta si greu de estimat.

Vom remarca faptul ca totusi principalele probleme semnalate in procesul
de evaluare pentru raportarea financiard sunt estimarea valorii juste pe pietele
pasive, ilichide, precum si evaluarea imobilizarilor corporale cu destinatie specialad
la valoarea justd. Foarte multe imobilizari corporale au un grad relativ scazut de
comparabilitate si deci cad sub incidenta datelor de nivel 2, si mai des de nivel 3,
ceea ce nu este recomandat de standarde. Datele de nivel trei includ informatii
despre venituri si costuri care frecvent su nt distorsionate, limitate si uneori
invechite (culegerea UPVS), valoarea obtinuta in astfel de circumstante poartd un
caracter subiectiv.

Prevederea IFRS de a raporta valoarea ca 0 valoare concretd si nu un
interval, genereaza un conflict evident intre IVS (evaluatori) si IFRS (contabili).
Practica demonstreazd cd totusi, valorile finale prezentate pentru raportarea
financiara sunt acceptate doar ca marime precisad. O altd problema greu de
solutionat este — alocarea valorii pe elemente bilantiere. Modalitatea de alocare a
valorii unei proprietdti imobiliare intre teren si constructii, sau doar Intre constructii
nu este descrisa in literatura de specialitate, fapt ce complica procesul in cauza.
Careva recomandari in acest sens sunt descrise in IVS (IVS 300-G12, G17) si
IFRS, acestea insad au un caracter foarte general.

La capitolul dificultati sunt atribuite si lucrarile de colectare a informatiei
de piatd. In conditii economice imperfecte obtinerea unor date de piati este
anevoioasa, uneori imposibild. In Republica Moldova problema data este mult mai
profundd — preturile oficiale indicate in tranzactii sunt inaccesibile si irelevante.
Deseori clientii serviciilor de evaluare ascund o mare parte din informatii si detalii
care ar fi utile si necesare evaluatorului. Lipsa experientei de colaborare intre
evaluatori, expertii financiar-contabili, auditorii (care verifica situatiile financiare)
si managerii companiilor (care iau decizia de reevaluare) la fel complicd procesul
de culegere a datelor.

Subiectele analizate conduc spre concluzia ca valoarea justd este criticata
pentru posibilitatea de manipulare, dificultati de evaluare pe pietele slab dezvoltate,
incertitudine, resurse financiare considerabile necesare pentru estimarea ei. Cu
toate neajunsurile sale valoarea justd, in prezent, nu poate fi inlocuitd cu o alta
valoare. Totusi, este evident necesarda, dezvoltarea cadrului metodologic privind
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estimarea valorii juste, deoarece in practicd sunt intimpinate multe neclaritati
(dificultati).

In cele din urma constatiam, ca stabilitatea economica din tard, un cadrul
legislativ, normativ si metodologic conform standardelor internationale, ghidarea
corespunzatoare a specialistilor in estimarea practicd a valorii juste, formeaza
platforma care ar asigura implementarea cu succes a noilor standarde de
contabilitate si ar garanta calitatea Intregului proces.
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