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Abstract: The relevance and importance of acquisitive prescription has gradually increased in
the context of contemporary doctrine and judicial practice, deriving primarily from the insufficient
domestic doctrinal treatment and lack of an uniform practice in what usucapio is concerned. The
institution of acquisitive prescription was initially addressed in 2002, when the Civil Code was
adopted. All legal systems accede to this institution, foreign ideologists have developed various
works for deciphering legal norms, however, practice is still quite controversial, usucapio
remaining an open and current issue. In this article, we analyze the specific of acquisitive
prescription in the light of European countries' legislation, with a vaster experience in the field than
Moldova.
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Institutia uzucapiunii (definitia, clasificarea, conditiile i efectele uzucapiunii) a fost detaliat tratatd in
literatura juridica autohtona, precum si straina, uzucapiunea fiind un capitol nelipsit in tratatele de drepturi
reale, precum si subiect al unor lucrari dedicate acesteia in exclusivitate si a numeroase articole publicate in
revistele de specialitate.

In ceea ce priveste etimologia uzucapiunii, aceasta se regiseste in dreptul roman. Astfel temenul
,uzucapiune”, provine de la latinescul usucapio (us = folosinta si capio, capere = a lua, luare), ceea a rezultat
termenul usucapio, usucapere = luare in folosinta, dobandire ca efect al folosintei (indelungate).

Uzucapiunea, este intitulatd diferit in drepturile tarilor europene. Astfel, in dreptul francez, belgian,
luxemburghez s-a pastrat denumirea de ,,prescription”. In dreptul italian se foloseste in schimb denumirea de
,usucapione”. In dreptul german prescriptia achizitiva poarti denumirea de ,,Ersitzung”. In dreptul englez
exista institutia ,,folosintei imemoriale”, care ar putea fi comparata cu prescriptia achizitiva. Acesteia i sunt
supuse toate drepturile susceptibile de transmisiune (mai putin acelea a caror realizare depinde de o alta
persoana — ,.drepturi relative”), care pot fi dobandite in virtutea unei folosinte imemoriale, fara a fi necesar
un titlu formal justificativ. Folosinta este socotitd imemoriala dacad urcd pana la primul an al domniei lui
Richard 1 1189-1199), insa daca se face dovada unei stipaniri continue, pasnice, publice, sub forma
exercitarii unui drept timp de cel putin 20 de ani, folosinta imemoriala este prezumata [1; pag. 23].

Uzucapiunea in Austria. in cuprinsul Codului civil austriac, uzucapiunea se giseste in partea a treia
(,,Dispozitiuni comune drepturilor personale si drepturilor reale"), capitolul IV (,,Despre prescriptie si
uzucapiune”, articolele 1451-1502).

Pentru realizarea uzucapiunii este necesara Intrunirea urmatoarelor conditii: bunul sa fie susceptibil de a
fi uzucapat, o posesie calificata si exercitarea acesteia de-a lungul unei anumite perioade de timp.

Obiectul uzucapiunii, conform §1455 al Codului civil austriac, este constituit in exclusivitate din
drepturile private patrimoniale care pot forma obiectul posesiei (dreptul de proprietate si servituti). In acest
sens, articolele 1456-1459 ale Codului civil austriac reglementeaza expres interdictia de a uzucapa drepturi
suverane ale statului (de exemplu dreptul de a percepe impozite), drepturi personale si drepturi de familie.
Totodata, §50 din Legea Masuratorii, impiedica uzucaparea unor fractiuni dintr-un teren inscris in Cadastrul
Granitelor, la fel §4 din Legea Apelor [8] interzice dobindirea proprietatii sau a altor drepturi reale asupra
apelor maritime prin uzucapiune.

Dar fiind faptul ca continutul art. 1455 al Codului civil austriac prevede cd obiectul posesiei este
constituit din ,,drepturi private patrimoniale”, trebuie de clarificat dacé obiect al uzucapiunii pot fi drepturile
reale si drepturile de creanta. Astfel, unii autori sunt de pérerea ca drepturile de creanta susceptibile de a fi
posedate, caracterizate prin prestatii succesive, pot fi dobindite prin uzucapiune de lunga durata. Majoritatea
doctrinarilor exclud insa posibilitatea uzucaparii drepturilor de creantd, chiar si atunci cand acestea pot fi
posedate. Insisi Curtea Suprema din Austria a acceptat uzucapiunea unui drept de creanti intr-o spetd mai
veche, in care se cerea autoritatii locale continuarea platii unei rente anuale, care fusese plitita de aceasta de
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mai mult de 40 de ani, insa céreia nu i se cunostea temeiul juridic [7; pag. 35]. Cu toate ci in perioada mai
recentd instanta suprema si-a modificat practica legatd de aceastd problema, ea nu a motivat in mod suficient
de clar fundamentul legal de scoatere al drepturilor de creantd de sub incidenta uzucapiunii, astfe problema
raminind in continuare deschisa si discutabila.

Nu poate fi trecuta cu vederea nici norma prin care, ,,proprietatea poate fi uzucapata in baza unui just
titlu doar daca respectivul titlul ar fi putut transmite proprietatea”. Astfel, dacd bunul este transmis in
vederea folosintei, titlul nu este suficient pentru uzucaparea proprietatii; cel caruia i se transmite un bun cu
titlu de uzufruct sau depozit, nu poate sd si-1 insuseascd permanent ca si proprietar, In baza institutiei
uzucapiunii [6; pag. 396]. Un exemplu in acest caz ar putea servi faptul ca persoana care beneficiazi de un
contract de folosintd a unui drum larg de 2 metri nu poate in baza respectivului titlu sd uzucapeze folosinta
unui drum de 2,5 metri. De asemenea, intr-o speta s-a statuat ca desi a folosit mai mult de 40 de ani un teren
acordat de autoritatile locale, biserica nu a dobandit totusi proprietatea prin uzucapiune, deoarece folosinta a
fost acordata doar pentru inmormantéri, iar folosirea conform acestei destinatii nu poate duce la dobandirea
proprietatii prin uzucapiune. Limita titlului constituie asadar si limita uzucapiunii.

Codul civil austriac cunoaste doua forme ale uzucapiunii (tabelul 1): propriu-zisa si improprie.

Tabelul 1. Formele uzucapiunii in Austria.

Cateaorii . . . . .
o Uzucapiunea propriu-zisa Uzucapiunea improprie
Criterii
v posesie legitima; v’ posesie de buna credinta;
Conditii v’ posesie de buna credint; v’ posesie neviciata.
v’ posesie neviciata.
In cazul bunurilor mobile: v 30 de ani (regula
v’ 3ani; generala);
Termen v 6 ani ~daca bunul uzucapat aparfine v 40 de. gpi in ca;ul
statului sau altor persoane juridice. uzucapiunii  impotriva
In cazul bunurilor imobile: persoanelor juridice
v' 30 ani. (exceptie).

Astfel, observam ca uzucapiunea propriu-zisd are insemnatate practica doar pentru bunurile mobile, in
cazul imobilelor aceasta devinind inutild, intrucit aduce uzucapantului un dezavantaj — necesitatea detinerii
unui titlu calificat.

Insemnitatea practica a uzucapiunii de lunga durati este mult mai mare decat a celei de scurtd durati,
deoarece prin ea nu doar ca se uzucapeaza proprietatea viciata a persoanei anterioare, ci devine posibila si
dobandirea dreptului In pofida nevalabilitatii titlului. Astfel, Art. 1476 Cod civil Austriac prevede ,.cel ce a
dobandit de la o persoana care avea posesia viciatd sau de rea credinta are nevoie de timp dublu pentru a
uzucapa”.

Uzucapiunea in Federatia Rusa. Actualmente, institutia uzucapiunii este reglementata de art. 234 al
capitolului 14 ,.Dobindirea dreptului de proprietate” din sectiunea a II-a ,,.Dreptul de proprietate si alte
drepturi reale”, a Codului civil al Federatiei Ruse [2].

Analiza istoricad a etapelor de dezvoltare a legislatiei ruse aratd mai multe opinii controversate
referitoare la institutia prescriptiei achizitive. Conform primei opinii, institutia uzucapiunii a fost introdusa in
1832 in Codul de legi, stabilind cad posesia pasnica, incontestabild si neintreruptad se transforma in drept de
proprietate dupa scurgerea unui termen stabilit de 10 ani.

Caracteristic pentru institutia uzucapiunii in dreptul rus este aceea ca nu se cerea buna-credin{a si nici
justul titlu, insa nu puteau fi dobandite prin uzucapiune bunurile care se aflau in posesia unei persoane in
baza unui contract cu proprietarul (detentia precara), decit daca posesorul continua si exercite posesia asupra
bunului dupd expirarea contractului sau prin expirarea contractului sau prin incéalcarea lui. Momentul
inceperii posesiei se considerd, in aceastd ordine de idei, momentul in care proprietarul a aflat despre
schimbarea caracterului posesiei fatd de bun sau despre incélcarea posesiei.

Practica judiciara a Imperiului Rus si a Curtii Supreme de Justifie nu trata institutia uzucapiunii sub
aspectul pozitiv al acesteia, adica posesiunea exercitata fatad de bun, ci didea mai multa atentie aspectului
negativ, adica neglijentei proprietarului in realizarea dreptului sdu real, toleranta fatd de aflarea bunului sdu
in posesia altei persoane. In aceastd lumind, prescriptia era inteleasd ca un acord dintre proprietar si
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posesorul de fapt, prelungit pe o perioada de 10 ani, prin care primul 1i ceda ultimului proprietatea
neprevazutd in actul cetatii [9; pag. 15-16].

Odata cu instituirea perioadei sovietice, dezvoltarea Rusiei fiind caracterizatd de nationalizarea totala a
economiei si lichidarea proprietatii private, fiind perceputd ca o institutie strdind dreptului sovietic,
prescriptia achizitivd a fost ulterior exclusa din sfera legislativa a normelor in vigoare. Cu toate acestea,
doctrinarii rusi, cum ar fi de exemplu: C. H. bparycs, A. B. Benenukros, C. . Bunmpasackuii, . M.
I'enkun, B. A. Pacenues, 0. K. Toncroii, b. b.Uepenaxun etc. mentionau necesitatea existentei unei astfel
de institutii.

Adoptarea Legii cu privire la proprietate din 24.12.1990 (in vigoare din 01.01.1991), a readus in viata
abordarea acestei probleme, prin egalarea tuturor formelor dreptului de proprietate.

Astfel, persoana, fizicd sau juridicd, nefiind proprietar, dar posedind imobilul cu buna-credinta,
deschis si neintrerupt, cu titlu de proprietar in termen de 15 ani, sau 5 ani pentru un alt bun, dobindeste
dreptul de proprietate asupra acestui bun.

Uzucapiunea in Romania conform noului Cod Civil. Uzucapiunea imobiliara are o reglementare
complet noud in noul Cod civil. Astfel, uzucapiunea imobiliard cunoaste doud forme: uzucapiunea
extratabulara (art.930) si uzucapiunea tabulara (art.931).

Uzucapiunea extratabulara presupune dobandirea dreptului de proprietate sau a unor
dezmembraminte ale acestuia in folosul celui care l-a posedat timp de 10 ani: dacad proprietarul inscris in
Cartea funciard a decedat ori, dupd caz, si-a incetat existenta; dacd a fost inscrisd in Cartea funciara
declaratia de renuntare la proprietate; daca imobilul nu era Inscris in Cartea funciara.

Dupa implinirea termenului de 10 ani dobanditorul, prin uzucapiune, al dreptului de proprietate sau al
unor dezmembraminte poate face inscrierea in Cartea funciara, Inscriere care este constitutiva a dreptului
astfel dobandit.

Uzucapiunea tabulara se referd la dobandirea dreptului de proprietate asupra unui imobil sau ca
titular al unui drept real de cétre persoana care a fost inscrisd, fard cauzad legitimd, in Cartea funciara.
Conditiile legale, In aceasta situatie sunt ca acela inscris sa fi fost de buna credinta si sd posede timp de 5 ani
dupa momentul inregistrarii iar posesia sa fie utila (neviciata).

Caracteristic pentru uzucapiune sunt urmatoarele trasaturi:

> termenul uzucapiunii incepe sa curga, pentru uzucapiunea extratabulard, de la data decesului sau,
dupa caz, a incetdrii existentei persoanei juridice ori a inregistrarii declaratiei de renuntare la proprietate;

> viciile posesiei suspenda curgerea termenului de uzucapiune;

> jonctiunea posesiilor este permisd, posesorul actual putind sd uneascd propria posesie cu cea a
autorului sau;

> termenul pentru uzucapiune nu este caracterizat ca fiind prescriptie achizitiva in noul Cod civil, care,

de altfel, nu reglementeaza decat prescriptia extinctiva.

Uzucapiunea in Franta. In cuprinsul Codului civil francez, uzucapiunea se giseste in cartea a treia
(,,Diferite modalitati de dobindire a dreptului de proprietate"), titlul XXI ,,Despre posesiune si prescriptie
achizitiva”, capitolul II (,,Despre prescriptia achizitiva”, articolele 2258-2277).

Normele civile franceze mentioneaza existenta a doua categorii ale prescriptiei achizitive: prescriptia
de 30 de ani si prescriptia prescurtatd (de la 10 la 20 de ani), conditiile carora sunt similare celor din
legislatia romaneasca. Aceasta deriva din faptul ci la creare, autorii Codului civil roméanesc s-au inspirat in
mare parte din legislatia franceza.

in privinta bunurile care pot fi uzucapate, la fel ca si in celelalte state, redactorii Codului civil
mentioneaza ca nu pot fi prescrise achizitiv bunurile sau drepturile care nu sint in comert. Totodatd, Codul
civil francez permite jonctiunea posesiilor, precum si posibilitatea intreruperii sau suspendarii termenului de
prescriptie in cazul uzucapiunii

Uzucapiunea in Italia. Codului civil italian, reglementeaza materia uzucapiunii in articolele 1158-
1167, sectiunea a Ill-a (,,Despre uzucapiune™) a capitolul II ,,Efectele dreptului de proprietate” din Titlul nr.
8 ,,Despre posesiune”, Cartea nr. 3 — ,,Proprietatea”, distingind intre uzucapiune mobiliara, imobiliara si
bunuri mobile inregistrate.

Termenul necesar uzucapiunii este de 3 ani pentru bunurile mobile si de la 10 la 30 de ani pentru
celelalte bunuri. In tabelul 2 este analizat detaliat termenul necesar uzucapiunii bunurilor in Italia.
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Tabelul 2. Termenul necesar uzucapiunii bunurilor in Italia.

Denumirea Exemple de bunuri Durata posesiunii

Teren, constructii, depozite, birouri

Uzucapiune imobiliara .
sau drepturi reale

O biblioteca, o turma, o galerie de AV

Universalitate de bunuri -
arta

Mobilier, biciclete, materiale de
orice fel, precum si tot ceea ce nu
este “imobiliar”

Bunuri mobile detinute
abstract fara just titlu

20 ani (cu rea-credinta)
10 ani (cu buna credintd)

Bunurile mobile inregistrate
in registrele publice

3 ani (cu buna-credinta si just titlu)

nave, avioane, autovehicule . B ...
10 ani (fara aceste conditii)

Fondurile mici si fonduri de cabane 15 ani

sk rustice de munte cu dependinte 5 ani (cu just titlu)

In privinta legislatiei italiene, in privinta temei analizate nu regasim mari diferentieri fata de celelalte
state descrise mai sus.

Alte sisteme de protectie a proprietatii, prevad perioade diferite de posesiune a bunurilor care urmeaza
a fi dobindite prin uzucapiune. Astfel, de exemplu, legislatia elvetiand prevede posesia bunului pentru o
perioada de 5 ani in vederea dobindirii bunului prin uzucapiune; dreptul austriac — de la 3 la 6 ani, cu
conditia posesorul a dobandit un ,,just titlu” (in caz contrar, 30 de ani); In Grecia - 3 ani; legea olandeza in
prezent prevede 30 de ani, dar proiectul de revizuire a Codului Civil propune 3 ani etc.

In urma studiului si analizei asupra reglementirii institutiei uzucapiunii in sens comparat, putem
propune introducerea urmatoarelor norme in legislatia RM:
1) Este necesar de a stabili mai concret obiectul uzucapiunii, deoarece reglementarea este vaga. In acest
sens, ar putea fi luate in considerare exemplele din alte state, si anume includerea in calitate de bunuri care
pot fi uzucapate a universalitatii de bunuri, a bunurilor inregistrate, a drepturilor patrimoniale, precum si
nepatrimoniale (dreptul la nume, pseudonim etc.) etc.
2) Statele europene (Franta, Italia, Austria) reglementeaza mai multe termene pentru uzucapiune, iar
practica demonstreaza ca acestea sunt eficiente. Consider cd pe 1inga termenele de 5 si 15 ani, ar putea fi
introduse si alte termene, cum ar fi de exemplu:

» 10 ani pentru bunurile imobile inregistrate in registru, ai caror proprietari nu mai sunt in viata si nu
au mostenitori;
» 40 de ani — in cazul posesiei neintrerupte a bunului imobil fara indeplinirea unei alte conditii.

3) Franta, Italia cunosc 1n practica si uzucapiunea de catre un posesor de rea credintd. Consider ca si
aceasta norma ar putea fi precautata de legislatia autohtona, cu stabilirea insd a unui termen mult mai
indelungat.
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