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REZUMAT
Sirghii Nicolae
EVALUAREA IMOBILULUI INDUSTRIAL
(ex. depozit multifunctional) Tn satul TALMAZA

Structura tezei de master este prezentata in corespundere cu sarcina si obiectivele propuse si
ordinea de efectuarea cercetarilor. Teza de master cuprinde: cuprinsul, introducerea, trei capitole,
concluzii si recomandari, surse bibliografice si anexe.

Cuvinte-cheie: analiza pietei, evaluare, imobil industrial, abordari de evaluare, metode de
evaluare, valoare de piata.

Proiectul de master ,,Evaluarea imobilului industrial (ex. depozit multifunctional) 1in satul
Talmaza” reprezinta o abordare teoretico - practica asupra aspectelor privind evaluarea imobilului
industrial din localitati rurale si anume elaborarea raportului de evaluare a depozitului si terenului aferent
acestuia din s. Talmaza, raionul Stefan Voda.

Tratarea problematicii in domeniul evaluarii s-a executat prin intermediul metodelor de analiza
si cercetare a ofertelor de vanzare si chirie a depozitelor din raionul Stefan Voda, analiza si aplicarea
metodelor de examinare si evaluarea a bunurilor imobile.

Scopul tezei de master consta in determinarea importantei si specificului evaluarii si studiul
problemelor ce apar in procesul evaluarii bunurilor imobile cu destinatie industriala.

Pentru realizarea scopului propuse si realizate urmatoarele sarcini:

Tratarea conceptelor privind evaluarea bunurilor imobile;

Clasificarea bunurilor cu destinatie industriala;
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3. Analiza particularititilor de evaluare a bunurilor industriale;

4. Evaluarea si elaborarea raportului de evaluare a bunului cu destinatie industriala;
5

Tragerea concluziilor privind rezultatele obtinute in urma studiilor efectuate.

Domeniul de cercetare este definit de analiza pietei bunurilor imobile nerezidentiale — depozite
si terenuri pentru constructii, de analiza metodelor de evaluare a bunurilor imobile. De asemenea,
domeniul de cercetare este realizarea unui proiect de evaluare, a unui depozit din categoria bunurilor
agroindustriale.

Obiectul cercetarii reprezintd un depozit din s. Talmaza, raionul Stefan Voda.

Rezultatele obtinute reprezinta examinarea si inspectarea unui bun imobil nerezidential — depozit
si estimarea valorii de piata a acestuia.

Prezenta lucrare contine 69 de pagini, 30 de tabele, 14 figuri si 16 formule. Toate acestea au avut scopul

de a reda cat mai explicit continutul temei cercetate.



ANNOTATION
Sirghii Nicolae
VALUATION OF INDUSTRIAL BUILDING

(eg multifunctional warehouse) in the village of TALMAZA

The structure of the master's thesis is presented in accordance with the task and the proposed
objectives and the order of conducting the research. The master's thesis includes: table of contents,
introduction, three chapters, conclusions and recommendations, bibliographic sources and annexes.

Keywords: market analysis, valuation, industrial building, valuation approaches, valuation
methods, market value.

The master's project ,,Valuation of the industrial building (eg multifunctional warehouse) in the
village of Talmaza” is a theoretical-practical approach on the aspects of the evaluation of the industrial
building in rural areas, namely the elaboration of the evaluation report of the warehouse and its land in
Talmaza village, district Stefan Voda.

The treatment of the issue in the field of valuation was performed through the methods of
analysis and research of the offers for sale and rent of warehouses in the district of Stefan Voda,
analysis and application of methods of examination and evaluation of real estate.

The purpose of the master's thesis is to determine the importance and specifics of valuation and
study the problems that arise in the process of valuing industrial real estate.

To achieve the purpose proposed and performed the following tasks:

1. Dealing with the concepts regarding the evaluation of real estate;

2. Classification of industrial goods;

3. Analysis of the particularities of evaluation of industrial goods;

4. Evaluation and elaboration of the evaluation report of the industrial good;

5. Drawing conclusions on the results obtained from the studies performed.

The field of research is defined by the analysis of the non-residential real estate market -
warehouses and land for construction, by the analysis of real estate valuation methods. Also, the
research field is the realization of an evaluation project, of a warehouse from the category of agro-
industrial goods.

The object of the research is a deposit from Talmaza village, Stefan Voda district.

The results obtained represent the examination and inspection of a non-residential real estate -
warehouse and its market value estimation.

This paper contains 69 pages, 30 tables, 14 figures and 16 formulas. All these aimed to render
as explicitly as possible the content of the researched topic.
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INTRODUCERE

Necesitatea determindrii valorii de piata a bunurilor imobiliare a aparut in procesul formarii
pietei imobiliare a sectorului privat si activizarea tranzactiilor cu bunuri imobiliare inclusiv industriale.

Tn contextul relatiilor economiei de piati, evaluarea complexelor patrimoniale ale entititilor
economice este una din directiile de sporire a valorii de bilant a acestora. In urma evaluarii pot fi
depistate rezervele interne de sporire a eficientei functionarii intreprinderii, care in procesul activitatilor
desfasurate se realizeazd prin elaborarea unor masuri concrete, ce asigurd sporirea rezultatelor
financiare, a indicatorilor rentabilitatii productiei prin utilizarea eficientd a potentialului industrial,
stabilitatii financiare, capacitatii de plata si credibilitatii intreprinderii.

Tn scopul detinerii unei pozitii competitive pe piatd si pentru a putea face fatid concurentei,
unitatile de productie trebuie sa-si desfisoare activitatea in modul cel mai rational, urmand o politica
strategicd de dezvoltare eficienta.

Valorificarea potentialului bunului imobil cu destinatie industriala, estimarea valorii de piata a
acestuia precum si elaborarea masurilor de imbunatatire a situatiei economice necesita efectuarea unei
analize complexe n teritoriu.

Actualitatea temei de cercetare. Tranzitia la economia de piata, situatia dificila in care se afla
economia Republicii Moldova, tendintele actuale de dezvoltare a intreprinderilor industriale necesita
crearea unui climat bine organizat si determinat, aplicdnd, in acest scop, tehnici si instrumente
manageriale axate pe cererea de piata printre care si evaluarea.

Dezvoltarea, in Republica Moldova, a activitatii de evaluare a fost conditionata de transformarile
radicale ce au intervenit in economie incepand cu anii ‘90, prin procesul de privatizare, inclusiv a
bunurilor cu destinatie industriald. Evaluarea bunurilor imobile a fost, este si va fi un proces binevenit
pentru mediul antreprenorial din R. Moldova.

Desi amploarea activitatii de evaluare este fara precedent, practic se fac permanent cercetari in
acest domeniu. Cunoasterea la orice perioada de timp a valorii complexelor industriale, sub influienta
permanenta a conditiilor de piata, poate fi considerata drept baza pentru determinarea valorii de piata al
acestora, fapt ce determinad obiectul evaluarii.

In contextul schimbirilor economice din R. Moldova legate de economia de piatd, evaluarea
devine un concept actual, care se coreleaza cu cererea de pe piata serviciilor de evaluare, principalii
participanti ai careia sunt institutiile statului, intreprinzatorii, bancile comerciale, agentiile imobiliare,
firmele de consultanta si evaluare, care ajuta in solutionarea diverselor probleme cu caracter tehnic,

economic, financiar si managerial.



Scopul tezei de master consta in determinarea importantei si specificului evaluarii si studiul
problemelor ce apar in procesul evaluarii bunurilor imobile cu destinatie industriala.

Pentru realizarea scopului propuse si realizate urmatoarele sarcini:

6. Tratarea conceptelor privind evaluarea bunurilor imobile;

7. Clasificarea bunurilor cu destinatie industriala;

8. Analiza particularitatilor de evaluare a bunurilor industriale;

9. Evaluarea si elaborarea raportului de evaluare a bunului cu destinatie industriala;

10. Tragerea concluziilor privind rezultatele obtinute in urma studiilor efectuate.

Structura si continutul tezei.

Teza de master este structurata in trei capitole:
1. Aspecte generale privind procesul de evaluare a imobilului cu destinatie industriala
2 . Analiza pietei si metodologia evaluarii imobilelor industriale
3. Raport de evaluare a constructiei industriale, amplasata in sat. Talmaza, r-ul Stefan Voda.

Fiecare capitol contine paragrafe in care S&nt examinate si expuse mai succint tematicile
capitolelor. Prezenta lucrare contine 69 de pagini, 30 de tabele, 14 figuri si 16 formule. Toate acestea au drept

scopul redarea cat mai explicita a continutului temei studiate.
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