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Antonov Natalia
Structura proiectului: Lucrarea contine adnotari in limba romana si engleza, cuprins, introducere,

3 capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie din 30 titluri, 7 anexe, 77 pagini de text de
baza.

Cuvinte-cheie: evaluare, bun imobil, factori, abordari si metode de evaluare, valoare.

Scopul cercetarii constd in identificarea particularitatilor evaludrii terenurilor cu plantatii
multianuale si utilizarea metodelor cercetate in evaluarea unui teren agricol cu livada de prun
amplasat in satul Floreni, raionul Anenii Noi.

Obiectivele cercetirii presupun clasificarea plantatiilor perene, analiza pietii terenurilor agricole
libere si terenurilor agricole cu livada de prun in Republica Moldova; cercetarea aspectelor
metodologice de estimare a valorii de piata a terenurilor cu plantatii perene; estimarea valorii de piata
a terenului agricol cu livada de prun din satul Floreni, raionul Anenii Noi.

Metodele aplicate la elaborarea proiectului: in estimarea valorii de piata a terenului agricol cu
livada de prun au fost aplicate abordarea prin venit, abordarea prin piata si abordarea prin cost

Pentru evaluarea livezii de prun cea mai potrivita metoda este metoda actualizarii fluxurilor
de numerar. Valoarea prezenta a veniturilor incepand cu anul cand fluxul de venit devine marimea
constanta si pana la sfarsitul perioadei de rod se poate calcula ca reversie utilizand functia valoarea
prezenta a anuitatii.

Utilizarea abordarii prin piata a devenit posibild deoarece in ultimii trei ani cu cresterea
suprafetelor pe rod livezilor de prun au crescut ofertele de vanzare si cererile de cumparare a livezilor
de prun.

Valoarea de piata prin abordarea costului a fost determinata ca suma tuturor cheltuielilor
pentru infiintarea si ingrijirea livezii de prun actualizate la data evaluarii si valoarea de piatd a
terenului agricol liber determinatd prin metoda comparatiei directe a vanzarilor
Rezultatele concrete obtinute:

Este argumentat locul terenurilor agricole cu livezile de prun in economia tarii; analizata piata
funciard; sunt studiati factorii de influenta asupra valorii terenului cu livada de prun.

Obiectul cercetarii reprezinta teren agricol cu livada de prun cu o suprafata de 13,33 ha din
extravilanul satului Floreni, raionului Anenii Noi.

Rezultatele obtinute reprezinta raportul de evaluare realizat la data 22.10.2020



SUMMARY
to the master thesis ""Evaluation of land with multiannual plantations'
of the masterand gr. EAI- 1902M specialty 'Real Estate Valuation and Administration®
Antonov Natalia

Project structure: This project contains annotations in Romanian and English language, the
table of contents, introduction, 3 chapters, general conclusions and recommendations, it also contain
bibliography of 30 titles, 7 annexes and 77 pages of basic text.

The keywords: evaluation, real estate, factors, approaches and evaluation methods, value.

The purpose of the investigation is to identify the parcularities of infield valuation with
multiannual plantations and the use of investigation methods in the evaluation of an agricultural land
with plum orchard located in Floreni village, Anenii Noi district.

The investigation objectives include the classification of perennial plantations, the analysis
of the free land and agricultural land market with plum orchard in the Republic of Moldova;
researching the methodological aspects of estimating the market value of lands with perennial
plantations; estimating the market value of the agricultural land with plum orchard in Floreni village,
Anenii Noi district.

Methods applied to the elaboration of the project: in estimating the market value of
agricultural land with plum orchard were applied the income approach, the cost approach and, given
that the land market is sufficiently developed - the market approach.

For the evaluation of the plum orchard the most appropriate method is the method of updating
cash flows. The present value of income from the year when the income stream becomes the constant
amount and until the end of the fruiting period can be calculated as a reversal using the present value
of the annuity function. The use of the market approach has become possible because in the last three
years with the increase of the fruiting areas of plum orchards there have been increased sales offers
and requests to buy plum orchards. The market value by cost approach was determined as the sum
of all costs for setting up and maintaining the updated plum orchard at the valuation date and the
market value of the free agricultural land determined by the direct sales comparison method.

The concrete results obtained:

It is argued the place of agricultural land with plum orchards in the country's economy;
analyzed the land market; the factors influencing the value of the land with the plum orchard are
studied.

The object of the research is agricultural land with plum orchard with an area of 13.33 ha in
the suburbs of Floreni village, Anenii Noi district.

The results obtained represent the evaluation report made on 22.10.2020
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INTRODUCERE

Pomicultura a fost §i va ramane pe viitor una din ramurile principale in agricultura si economie
cultivare 1n conditiile noastre, a celor mai valorase soiuri din selectia mondiala. Ea are un rol aparte
in asigurarea securitatii alimentare a tarii si integrarii ei in economia mondiala [9].

Cele mai raspandite plantatii de culturi sunt: livezile de mér cu suprafata 26 440 - 39 %,
plantatiile de nuc 19 967 (30 %), livezile de prune 11 782 (17,42%).

Tmplementarea Programului de dezvoltare a pomiculturii Tn Republica Moldova pentru
perioada anilor 2007-2020 a adus la extinderea suprafetelor livezilor pomicole, dintre care suprafata
livezilor de prune localizate in zona de Centru constituie 48%. Piata terenurilor cu plantatii
multianuale este in crestere permanenta si Tnainteaza cerinta fata de evaluatori.

Avantajul cultivarii prunelor este datorat productivitatii ridicate si perioadei extinse de
valorificare. In perioada ultimelor 8 ani suprafata totald a livezilor de pruine (cu suprafata terenurilor
peste 10 ha) a crescut de 1a 9 994 ha pana la 11 772 ha de 18%. Totodata, recolta medie anuala la 1
ha a crescut de 3 ori si productia globala a crescut de 4 ori datoritd infiintarii livezilor intensive cu
tehnologii noi.

In conditiile economiei de piata, prunul reprezinti unicele plante pomicole care necesiti cele
mai reduse fonduri pentru infiintarea i exploatarea plantatiilor comerciale cu un profit esential.

Baza activitdtii de antreprenoriat in pomiculturd este reprezentatd de doud componente —
activele biologice (plantatiile perene) si terenul. Analiza si evaluarea acestor tipuri de active si anume
a plantatiilor perene este destul de unicala.

Necesitatea de a determina valoarea de piatd a bunurilor imobile, inclusiv si terenurilor
agricole a aparut in procesul formarii pietei imobiliare secundare in Republica Moldova, cand s-au
activizat operatiile de vanzare - cumparare, donatie, gajare a bunurilor imobile s.a. Proprietarii
bunurilor imobiliare, investitorii, companiile de asigurare, institutiile financiar-creditare se
intereseaza tot mai des de valoarea de piatd a proprietitilor imobiliare agricole. Insi in dependenti de
scopul evaludrii, acelasi bun poate capdta valori diferite.

Metodele pentru evaluarea bunurilor imobile din Regulamentul provizoriu nu iain considerare
particularitatile evaluarii terenurilor cu plantatii perene.

Studiul analitic al pietei funciare agricole cu plantatii multianuale
Evaluarea terenurilor agricole foloseste toate conceptele si principiile de baza stabilite in

teoria si practica a arii imobilului. Cu toate acestea, determinarea valorii terenurilor agricole cu



plantatii perene necesitd cunostinte suplimentare din stiinta solului, agronomie, din gestionare a
terenurilor, economie si organizare a agriculturii.

Actualitatea temei reiesa din faptul extinderii suprafetelor terenurilor cu livezi de prune in
ultimii 8 ani de 4 ori, Odata cu cresterea suprafetelor, creste si numarul tranzactiilor de vanzare —
cumparare, ce confirma analiza pietei ofertelor de vanzare. Aceste tranzactii sunt Insotite de evaluarea
profesionald ale plantatiilor, iar Metodele pentru evaluarea bunurilor imobile din Regulament
provizoriu nu ia in considerare particularitatile evaluarii terenurilor cu plantatii perene.

Obiectivul de baza prezentei lucrari este cercetarea aspectelor metodologice evaluarii
terenurilor agricole cu livezi de prun in scopul vanzarii-cumpararii cu scopul utilizarii rezultatelor n
domeniile de evaluare Republicii Moldova

Pentru atingerea scopului dat au fost stabilite urmatoarelor sarcini:

a) studiu cadrului metodologic in evaluarea terenurilor cu plantatii perene;

b) cercetarea factorilor de influenta asupra valorii livezilor de prune;

C) analiza pietii funciare cu livezii de prune si a terenurilor agricole libere;

d) identificarea obiectului evaluarii si estimarea valorii de piata a terenului cu livada de prune
din satul Floreni, raionul Anenii Noi.

Teza de master este alcatuita din introducere, trei capitole, bibliografie, concluzii si anexe.

In primul capitol ,,Aspecte generale si metodologice privind evaluarea terenurilor agricole cu livezi
de prun in Republica Moldova” sunt date definitii, clasificarea, caracteristica terenurilor cu destinatie
agricold; determinat locul proprietdtilor agricole cu livezi de prune in economia tarii, analizata
structura fondului funciar agricol, starea actuala si perspectiva dezvoltdrii livezilor de prune in
Republica Moldova.

In capitolul al doilea ,,Studiul analitic al pietei funciare agricole cu plantatii multianuale” este
efectuata analiza starii actuale si perspectivei dezvoltarii pietei funciare agricole cu livezilor de prun
in Republica Moldova si raionul Anenii Noi, Sunt studiati factori de influenta asupra valorii livezilor
de prune, sortimentul de prun si tehnologia cultivarii livezilor de prune

In capitolul al treilea ,,Evaluarea terenului agricol cu livada de prune amplasat in satul Floreni,
raionul Anenii Noi” a fost efectuata identificarea si descrierea obiectului evaluarii si estimarea valorii
terenului agricol cu livada de prune in scopul vanzarii — cumpararii.

In finalul lucrarii sunt expuse concluziile si recomandarile referitoare la domeniul de cercetare
si sunt anexate analizele de piatd a bunurilor imobile comerciale si alte informatii ce au contribuit la
elaborarea tezei de master.

Lucrarea data contine 38 tabele, 36 figuri, 9 formule, 30 surse bibliografice 7 anexe si este

expusa in 77 pagini.
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