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ADNOTARE
Gridinaru Aurel, ,, Tipurile de inscrisuri in registrul bunurilor imobile”, Tezd de master in

Drept, Specialitatea Drept Imobiliar si Cadastral, Chisiniu, 2020

Structura tezei. Teza cuprinde: Introducere, 5 capitole, concluzii generale si
recomandari, bibliografia din 84 titluri, 115 pagini text de baza.

Cuvinte cheie: bun imobil, inregistrare, Inregistrare provizorie, notare, rectificare.

Domeniul de studiu: Drept civil.

Problema stiintifici solutionatd consta in cercetarea aprofundatd a esentei, continutului
si reglementdrilor legislative privind aparitia si evolutia sistemului cadastral in Republica
Moldova, statutul juridic si publicitatea registrului bunurilor imobile, determinarea rolului si
importantei tipurilor inscrierilor in registru, stabilirea temeiurilor i procedurii de notare in
registrul bunurilor imobile a faptelor si actelor juridice, analiza problemelor teoretice §i practice
intilnite in procesul de inregistrare si inregistrarea provizorie a imobilelor si a drepturilor asupra
lor.

Scopul si obiectivele tezei de master: Scopul principal al lucrarii consta in elucidarea
problemelor ce apar in cadrul reglementrii relatiilor in cazul inregistrérilor efectuate in registrul
bunurilor imoile si a tuturor informatiilor sistematiztae, si cum este actualmente in dreptul civil si
cum se reflectd in Legea cadastrului bunurilor imobile. Pentru atingerea scopului, au fost
preconizate urmitoarele obiective: analiza conceptului de cadastru in ordine generald;
identificarea problemelor referitoare la tipurile de inregistréri in registrul bunurilor imobile;
evidentierea specificului inscrierilor din registru; analiza tipurilor de inscrieri efectuate in
registrul bunurilor imobile, si exigentele fatd de ele; analiza documentelor necesare pentru
operarea inscrierilor in registru; analiza operatiunilor de notare in registrul bunurilor imobile;
concluziile finale si propunerile de lege ferenda.

Metodologia: In procesul studiului au fost utilizate urmatoarele metode de investigatie
stiintific: analiza logicd, analiza comparativa, analiza sistemicé, sinteza, clasificarea.

Rezultatele: In lucrare vom analiza tipurile de inscrieri in registrul bunurilor imobile in
conformitate cu noile prevederi legislative, fiind expuse propuneri de lege ferendd si concluziile
personale.

Principalele concluzii: Tema supusa cercetérii se justificd prin importanta tipurilor de inscrieri
in registrul bunurilor imobile, precum si dorinta pentru perfectionarea cunostintelor legate de

aceastd temd, si propunerea de legi ferende.



ANNOTATION

Gradinaru Aurel, “Types of Documents in the real estate register”

LLM Thesis, Specialty: Property and Cadastral Law, Chisinau, 2020

Structure of the thesis. The thesis comprises: Introduction, five chapters, general
conclusions and recommendations, bibliography of 84 titles, 115 pages text based.

Keywords: immovable property, registration, provisional registration, notice,
rectification.

Field of study: Civil Law

Solving the scientific issue consists of an in in-depth research of the essence, content and
legal regulations regarding the emergence and evolution of the Cadastre System in the Republic
of Moldova, the legal status and the publicity of the Registry of Immovable Property, the
determination of the role and relevance of types of registrations into the registry, the
establishment of bases and the procedure of notice of acts and legal documents into the Registry
of Immovable Property, the analysis of theoretical and practical problems encountered in the
process of registration and provisional registration of property and rights over them.

Purpose and objectives of the Thesis: The chief purpose of this thesis consists of the
clarification of problems which occur in regulating relations in the case of registrations
conducted in the registry of immovable property and all systematized information, according to
the civil law and their reflection in the Law of Cadastre and Immovable Property. In order to
achieve our purpose, following objectives have been planned: to analyse of the concept of
cadastre in general; to identify the problems regarding the types of registrations into the registry
of immovable property; to emphasise the specifics of entries in the registry; to analyse the types
of entries performed in the registry of immovable property and their exigencies; to analyse the
documents required for the operation of entries in the registry; to analyse the notice procedures
in the registry of immovable property; final conclusions and recommendations de lex ferenda.

Methodology: In the study process we have utilised the following methods of scientific
investigation: logical analysis, comparative analysis, systemic analysis, synthesis, classification.

Results: In this thesis we shall analyse the types of entries in the registry of immovable
property in conformity with the new legal provisions, proposing lex ferenda and personal
conclusions.

Main conclusions: The topic subject to research is justified by the relevance of types of
notices in the registry of immovable property, as well as the desideratum to gain knowledge

related to this topic and the proposal of lex ferenda.
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INTRODUCERE

Inscrisurile in registrul bunurilor imobile sunt indispensabile pentru efectuarea
inregistrarii drepturilor de proprietate, si a altor drepturi ce reies din dobandirea drepturilor
asupra bunurilor imobile. Astfel 1n registrul bunurilor imobile, in functie de solicitérile
persoanelor interesate, poate fi efectuata inregistrarea, inregistrarea provizorie, precum §i notarea
faptelor si raporturilor juridice.

Astfel, putem spune cu siguranta ca tipurile de inscrieri 1n registrul bunurilor imobile sunt
efectuate la solicitarea persoanelor interesate, fiind in strictd corespundere cu normele juridice in
vigoare, precum si cu actele ce adeveresc necesitatea operarii modificarilor si Inscrierea
drepturilor de proprietate.

Actualitatea si importanta temei. Teza abordatd spre cercetare este actuald in primul
rind prin lipsa cercetarilor doctrinare in domeniul imobiliar. Totodata modificarea raporturilor in
sens legislativ ce tin de inscrisurilor 1n registrul bunurilor imobile abordeaza noi sugestii la nivel
doctrinar si practic. Mentionam si importanta inscrisurilor an ceia ce priveste apararea drepturilor
patrimoniale a persoanelor fizice si juridice. Astfel o lucrare complexa sub aspect doctrina,

Motivatia alegerii temei. Tema abordata in prezenta lucrare, a fost supusa cercetdrii
deoarece exista pareri controversate cu privire la tipurile de inscrisuri in registrul bunurilor
imobile si procedura ce trebuie respectatd pentru operarea modificdrilor. Drept motiv pentru
alegerea temei si expunerea spre cercetare, a servit prevederile legislative si parerilor expuse in
literatura de specialitate.

Alegerea temei se motiveaza si prin importanta ce o emana tipurile de inscrieri operate in
registrul bunurilor imobile, precum si actele, faptele si raporturile juridice ce formeaza obiectul
inregistrarilor efectuate asupra bunurilor imobile, in final si dorinta de a aduce aportul personal
pentru perfectionarea cunostintelor legate de aceasta tema.

Gradul de noutate al temei. Noutatea subiectului abordat consta in valorificarea bazelor
sociologiei juridice, perfectionarea legislatiei in domeniul cadastrului si elaborarea
recomandarilor privind optimizarea procedurii de Inregistrare, inregistrare provizorie sau notare
a drepturilor in registrul bunurilor imobile. Acest subiect nu este abordat pentru prima data, dar
in corespundere cu modernizarea legislatiei civile. Sunt analizate si expuse cercetdrii aspectele
teoretice si unele aspecte practice cu privire la tipurile de inscrieri in registrul bunurilor imobile.

Scopul si obiectivele tezei. Scopul principal al lucrarii consta in elucidarea problemelor
ce apar in cadrul reglementarii relatiilor in cazul inregistrarilor efectuate in registrul bunurilor

imoile i a tuturor informatiilor sistematiztae, si cum este actualmente in dreptul civil si cum se
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reflectd in Legea cadastrului bunurilor imobile. Pentru atingerea scopului, au fost preconizate
urmatoarele obiective: analiza conceptului de cadastru in ordine generald, identificarea
problemelor referitoare la tipurile de inregistrari in registru, evidentierea specificului inscrierilor
din registru, analiza tipurilor de inscrieri efectuate in registrul bunurilor imobile, si exigentele
fatd de ele, analiza documentelor necesare pentru operarea inscrierilor In registru, analiza
operatiunilor de notare in registrul bunurilor imobile, concluziile finale si propunerile de lege
ferenda.

Metodologia cercetirii si baza informationali. In procesul studiului au fost utilizate
urmdtoarele metode de investigatie stiintifica: analiza logica, analiza comparativa, analiza
sistemica, sinteza, clasificarea. Pentru cercetarea temei abordate a servit ca temei baza
legislativa, in special a Republicii Moldova, dar si a Belgiei, Germaniei, Ungariei, Austria,
precum si dSCTrina autohtona si cea straind. Astfel, principalul act legislativ care a stat la baza
cercetdrii a servit Codul Civil modernizat al Republicii Moldova cu redactia din 01.03.2019, si
Legea cu privire la cadastrul bunurilor imobile.

Structura si volumul tezei. Lucrarea este structurata pe capitole, fiecare fiind alcatuit din
subcapitole legate strans unul de altul. Astfel, prezenta lucrare prevede urmatoarele capitole:

Capitolul I: ,,Analiza doctrinara si legislativa a problemelor ce tin de tipurile de inscrieri
in registrul bunurilor imobile”, prevede analiza doctrinard si juridicd, la nivel national si
international, privind tipurile de inscrieri in registrul bunurilor imobile.

Capitolul II: ,,Generalitati privind sistemul cadastral in Republica Moldova™ stabileste
conceptul, si notiunea de cadastru, delimitarea de alte sisteme cadastrale, precum si registrul
bunurilor imobile ca fiind documentul de baza al sistemului cadastral.

Capitolul III: cu denumirea ,[nregistrarea in registrul bunurilor imobile” include
inregistrarea drepturilor reale, inregistrarea provizorie precum si rectificarea nscrisurilor.

Capitolul 1V: ,,Notarea in registrul bunurilor imobile” sunt expuse si analizate tipurile de
notari efectuate In registru, a actelor si faptelor juridice, precum si cazurile specifice notate in
registru.

Capitolul V: ,,Aspecte practice prin prisma subiectului de drept supus cercetarii” unde
sunt expuse aspectele practice privind inscrisurile in registru.

In respectiva lucrare se va analiza multiaspectual tipurile de fnscrisuri in conformitate cu

noile prevederi legislative, fiind expuse propuneri de lege ferenda si concluziile personale.
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