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Structura tezei: Introducere, 5 capitole, concluzii generale si recomandari, bibliografie
din 54 de titluri, 90 de pagini text de baza.

Cuvinte-cheie: contract, ofertda, incheierea contractului, bun imobil, teren, contructie,
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Actualitatea si importanta temei abordate. Actualitatea si importanta temei cercetate
este argumentatd si de schimbarile ce au avut loc in ultimii cinci ani pe piata imobiliara.
Cresterea spontana a preturilor a transformat imobilul intr-un punct de atractie pentru investirea
mijloacelor financiare. Ca urmare a crescut interesul manifestat fatd de imobilul atdt locativ,
comercial cét si agricol.

Metodologia cercetarii stiintifice. Cercetarea a fost efectuatd in baza principiilor
teoretice si metodologice regasite in doctrina juridica, la elaborarea ei fiind aplicate metodele de
cercetare, logico-juridice, istorico-juridice, si metoda comparativa.

Scopul si obietivele: Lucrarea 1si propune ca scop elaborarea unui studiu profund si
integru asupra tuturor problemelor ce tin de contractul de vanzare-cumpdrare a bunurilor
imobile, iar atingerea scopului propus, presupune realizarea urmatoarelor obiective: examinarea
legislatiei, doctrinei si practicii judiciare si identificarea opiniilor si teoriilor existente asupra
domeniul respectiv; studierea evolutiei institutiei de vanzare-cumparare a bunurilor imobile 1n
plan legislativ; cercetarea complexd a notiunii de vanzare-cumparare a bunurilor imobile la
general si scoaterea in evidentd a importantei acestei institutii; analiza tipurilor contractelor de
vanzare-cumparare a bunurilor imobile si delimitarea acestora de alte contracte translative de
proprietate; descrierea elementelor contractului de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile;
cercetarea institutiei de incetare a contractului de véanzare-cumparare a bunurilor imobile;
raspunderea pentru neexecutarea clauzelor contractuale; elaborarea propunerilor si
recomandarilor sub aspect doctrinar si legislativ in domeniul, etc..

Inovatia stiintificd a lucrarii: deriva din scopul trasat si realizarea obiectivelor, din
modalitatea complexad de cercetare a domeniului contractual prin prisma doctrinei si legislatiei
Republicii Moldova in evolutia istoricd. Fiind una dintre primele lucrari de interpretare a noilor
reglementari.

Valoarea practica a tezei: Este una foarte majora, din perspectiva cd in prezent vanzarea

si cumpararea bunului imobil reprezintd nu doar o necesitate, dar si o activitatea atreprenoriala.



ANNOTATION
Carolina Climovetchi "Le contrat de vente-achat de biens immobiliers''.
Mémoire de maitrise en droit.

Structure de la thése: Introduction, 5 chapitres, conclusions générales et
recommandations, bibliographie de 54 titres, 90 pages de texte de base.

Mots clés: contrat, offre, conclusion du contrat, immobilier, terrain, construction,
conditions, éléments, effets, résolution, résiliation.

L'actualité et I'importance du sujet abordé. L'actualité et I'importance du sujet étudié
sont également mises en avant par les changements intervenus au cours des cinq dernieres
années sur le marché immobilier. L'augmentation spontanée des prix a fait du batiment une
attraction pour investir des moyens financiers. En conséquence, l'intérét manifesté pour le
batiment résidentiel, commercial et agricole s'est accru.

Méthodologie de la recherche scientifique. La recherche a été menée sur la base des
principes théoriques et méthodologiques de la doctrine juridique, son élaboration étant appliquée
a la méthode de recherche, logique-juridique, historique-juridique et méthode comparative.

But et objectifs: Le document vise a développer une étude approfondie et complete de
toutes les questions liées au contrat de vente et d'achat de biens immobiliers, et la réalisation de
I'objet proposé implique la réalisation des objectifs suivants: examen de la 1égislation, de la
doctrine et de la pratique judiciaire et identification des opinions et les théories existantes sur le
terrain; €tudier 1'évolution de l'institution de la vente - achat de biens immobiliers en termes
1égislatifs; recherche complexe de la notion de vente - achat de biens immobiliers en général et
mettant en évidence l'importance de cette institution; analyse des types de contrats de vente -
achat de biens immobiliers et sa délimitation des autres contrats de transfert de propriété;
description des éléments du contrat de vente - achat d'un bien immobilier; l'enquéte de
l'institution de résiliation du contrat de vente-achat de biens immobiliers. responsabilité en cas de
non-exécution des clauses contractuelles; élaboration de propositions et de recommandations
d'un point de vue doctrinal et 1€gislatif dans le domaine, etc.

L'innovation scientifique de I'article: elle découle de 1'objectif fixé et de la réalisation
des objectifs, de la maniere complexe de rechercher le domaine contractuel a travers le prisme de
la doctrine et de la législation de la République de Moldavie en évolution historique. Etre 1'un
des premiers travaux a interpréter les nouvelles réglementations.

La valeur pratique de la these: elle est trés importante, du point de vue qu'actuellement
la vente et 1'achat de biens immobiliers sont non seulement une nécessité mais aussi une activité

entrepreneuriale.
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INTRODUCERE

O conditie obligatorie a functiondrii economiei de piatd este nivelul inalt de dezvoltare a
pietii imobiliare la nivelul economiei nationale. Dezvoltarea pietii imobiliare contribuie in mare
masura la realizarea unuia din principiile economiei de piatd — independenta economicd a
subiectilor pietii. Fiind dat faptul ca bunurile imobile reprezintd nu doar o parte inalienabila a
investitiilor moderne, dar si o necesitate de existentd si intretinere a vietii cotidiene pentru fiecare
in parte.

Imobilul reprezinti un produs unic, care nu poate fi aseminat cu nimic. In experienta
internationald se vorbeste deseori nu atat despre piata valorilor imobiliare, ci despre domeniul
imobiliar, dand de inteles ca aceasta nu este o piatd ordinard. Imobilul locativ pe de o parte,
reprezintd un obiect de primd necesitate fapt ce determind prezenta continua a acestui bun in
circuitul civil, iar pe de altd parte pare reprezentind cel mai scump produs pentru deferite paturi
sociale, desi poate fi pusd pe aceiasi balanta cu painea, fara de care nu poate trai nici un om, si in
prezent este un obiect de lux pe care nu oricine si-1 poate permite.

Dar din bunurile imobile fac parte si terenurile arabile care sunt tinte pentru agricultori,
terenurile destinate constructiilor, care sunt utilizate pentru constructii atat locative cat si
comerciale. In prezent , pdmdntul” in termeni juridici terenul, reprezinti o sursd de venituri
stabile, dat fiind faptul ca sunt utilizate vast pe piata economica, in scop de vinzare-cumparare,
locatiune, arenda, etc.

Actualitatea si importanta temei cercetate. Transformadrile politice si social-economice
care au loc in Republica Moldova au contribuit la schimbari cardinale ale mai multor aspecte din
viata cetdtenilor, inclusiv si la circuitul civil al bunurilor.

Importanta contractului de vanzare-cumparare a bunurilor imobile se manifestd prin
faptul ca acesta va produce efecte 1n viitor, iar pentru cumparator poate avea o destinatie locativa
sau comerciala, nu in ultimul rand este important pretul contractului de vanzare-cumparare a
bunurilor imobile, fiind calificate ca unele dintre cele mai de valoare contracte, de unde si rezulta
necesitatea cercetdrii cu amanuntitul a aspectului legal cu privire la Incheiere si executarea
acestuia. Cu toate acestea, este de mentionat cd bunul imobil reprezinta o marfa specifica, fata de
care nu pot fi aplicate normele obisnuite. Aceasta e conditionat de pretul bunurilor, calitatea,
precum si de importanta sociald majora a acestor bunuri.

Reglementdri speciale se contin in Legea cadastrului bunurilor imobile precum si
modificarile operate la Codul Civil al Republicii Moldova, care reprezintd un pas in adoptarea
unor reguli mai concrete in ceia ce priveste circuitul bunurilor imobile.

Actualitatea temei cercetate este argumentatd si de schimbarile ce au avut loc n ultimii

cinci ani pe piata imobiliara. Cresterea spontana a preturilor a transformat imobilul intr-un punct
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de atractie pentru investirea mijloacelor financiare. Ca urmare a crescut interesul manifestat fata
de imobilul atat locativ, comercial cat si agricol.

Scopul si obiectivele tezei. Scopul rezida in cercetarea aprofundata si complexa a esentei
si continutului reglementarilor legislative privind regimul juridic al bunurilor imobile ,cercetarea
si analiza efectelor juridice ale Tnregistrarii tranzactiei, analiza problemelor teoretice si practice
intalnite Tn procesul Incheierii contractelor de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile.

Atingerea scopului propus, presupune realizarea urmatoarelor obiective:
examinarea legislatiei, doctrinei si practicii judiciare si identificarea opiniilor si teoriilor

existente asupra domeniul respectiv;

studierea evolutiei institutiei de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile 1n plan legislativ;
— cercetarea complexd a notiunii de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile la general si
scoaterea Tn evidenta a importantei acestei institutii,
— analiza tipurilor contractelor de véanzare-cumparare a bunurilor imobile si delimitarea
acestuia de alte contracte translative de proprietate;
— descrierea elementelor contractului de vanzare-cumparare a bunurilor imobile;
— cercetarea institutiei de incetare a contractului de vanzare-cumpdarare a bunurilor imobile,
raspunderea pentru neexecutarea clauzelor contractuale;
— elaborarea propunerilor si recomandarilor sub aspect doctrinar si legislativ in domeniul, etc.
Suportul metodologic si tehnico stiintific. In cadrul studierii problemei in cauza au fost
cercetate conceptiile civilistilor din deferite state. De rand cu lucrdrile stiintifice si editiile
periodice editate in Republica Moldova, au fost studiate si un sir de lucrari ale unor autori din
Romania, Rusia care trateazd regimul juridic al bunurilor imobile, evolutia istoricd a acestei
institutii, precum s§i tendintele actuale ale reglementdrii juridice a contractului de vanzare-
cumpdrare a bunurilor imobile locative. O atentie deosebita meritd lucrarile savantilor, care
nemijlocit in operele sale au tratat problema vanzarii-cumpararii bunurilor imobile, precum si
lucrarile care, desi nu constituie studii speciale, insd totusi abordeaza unele momente esentiale in
teoria drepturilor reale si in teoria generala a obligatiilor, fara de care ar fi fost imposibila
cercetarea la justa valoare a contractului de vanzare-cumparare a bunurilor imobile. Printre acesti
savanfi se numara: Baies S., Chibac Gh., Baiesu A., Vitreanschii V.V., Braghinschii M.1., O.S.
Ioffe s.a.
O importanta deosebita la elaborarea prezentei lucrdri a avut analiza bazei normative si
anume Constitutia Republicii Moldova, Codul civil al Republicii Moldova, Legea cadastrului
bunurilor imobile, Legea cu privire la notariat, Legea cu privire la privatizarea fondurilor de

locuinte, Legea condominiului fondului locativ s.a.



Metodologia cercetirii. Cercetarea se bazeaza pe studierea materialului teoretic si
legislativ, prin folosirea metodelor de cercetare istorica, sistematica, juridico-comparativa. S-a
utilizat pe larg metoda comparativa i istorica, care ne-a permis analiza contractului de vanzare-
cumpadrare a bunurilor imobile locative in procesul evolutiei istorice, precum si evidentierea unor
aspecte comune si divergente in cea ce priveste reglementarea vanzarii-cumpararii bunurilor
imobile in deferite state. lar metoda sistematica a permis colectarea si alegerea informatiei
necesare si utile intru redarea tuturor obiectivelor propuse.

Noutatea stiintifica a lucrarii constd in examenarea complexd din punct de vedere
legislativ, doctrinar si practic a raporturilor de vanzare-cumparare a bunurilor imobile prin
prizma ultimilor modificari ale legislatiei Republicii Moldova din domeniul supus cercetdrii, la
caz a Codului civil, Legii privind cadastrul bunurilor imobile, etc.

Structura lucrarii. Structura si volumul lucrarii. Lucrarea contine cinci capitole, fiecare
fiind divizat 1n subcapitole, care redau si dezvaluie consecutiv tema capitolului.

Capitolul L. Intitulat ,,Analiza abordrilor stiintifice si doctrinare a regimului juridic
al contractului de vinzare-cumpirare a bunurilor imobile”.

In cadrul acestui capitol au fost ilustrate cele mai relevante acte normative, care
regelementeaza institutia contractului de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile prin compararea
cu alte state. De asemenea, a fost examinata doctrina domeniului nominalizat in sens comparat.

Capitolul II. Intitulat ,,Consideratii generale privind contractul de véanzare -
cumparare a bunurilor imobile”.

Capitolul doi contine cele mai importante si relevante, defiinitii, clasificari si abordari,
care permit incluziunea in subiectul lucrarii. La fel sunt descrise tipurile si delimitarile
contractului de vanzare-cumpdrare a bunurilor imobile de alte contracte translative de
proprietate.

Capitolul III intitulat ,,Elementele contractului de vinzare-cumpirare a bunurilor
imobile”.

Capitolul III contine o descriere a subiectilor si obiectului contractului de vanzare-
cumpdrare a bunurilor imobile, a conditiilor care trebuie sd le indeplineasca aceste elemente
pentru ca in final contractul sd fie considerat valabil si sa se produca efectele acestuia, pentru
partile contractante.

Capitolul 1V. Intitulat ,,incetarea contractului de vanzarea-cumpirarea a bunurilor
imobile. Raspunderea partilor pentru neexecutarea clauzelor contractuale.”

In acest capitol a fost analizata institutia rezolutiunii contractului de vanzare-cumpirare a
bunurilor imobile, delimitarea rezolutiunii de nulitatea acestuia, precum si efectele neexecutarii

clauzelor contractuale.



Capitolul V. Intitulat ,,Aspecte practice ce tin de vAnzarea-cumpirarea a bunurilor
imobile”.

Capitolul practic contine analiza unei spete, precedatd de elaborarea tuturor actelor de
procedura in cadrul instantelor judecatoresti nationale.

De asemenea este de mentionat faptul, ca fiecare capitol este incheiat cu concluzii
succinte despre cele expuse in cadrul capitolului.

In incheiere sunt expuse concluzii si recomandari generale asupra subiectului dat.

Semnificatia teoretica si valoarea practica a lucrarii consta in urmatoarele: realizarea
unui comentariu sistemic al legislatiei privind 1instrainarea imobilului pentru a inlesni
solutionarea mai multor probleme conditionate de ambiguitatea si lacunele intalnite in
reglementarile nationale din domeniu; rezultatele pot contribui la formarea unei atitudini noi fata
de regimul juridic al bunurilor imobile, in general, si instrdinarea acestora prin contractul de
vanzare-cumparare, in particular; pentru o mai buna si eficientd percepere a materiei cercetate, se
efectueaza o analizd comparativd fundamentala a regimului juridic al bunurilor imobile in
deferite perioade de evolutie istorica si la deferite state; elaborarea unor recomandari practice,
orientate spre perfectionarea mecanismului derularii procedurii de Incheiere a contractului de
vanzare-cumparare a bunurilor imobile, menite sd asigure protectia drepturilor si intereselor

legale ale subiectilor participanti la piata imobiliara.
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