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Rezumat

In lucrarea data intitulati , Evaluarea eficientei economice a proiectelor investitionale bazata pe
utilizarea tehnologiilor informationale” de catre autor au fost studiate aspectele teoretice de baza
privind evaluarea eficientei economice a proiectelor investitionale prin prisma indicatorilor
recomandati in regulamentul de bazd privind fundamentarea deciziilor investitionale In constructii
NCM L.01.07 — 2005, precum si principalele riscuri investitionale din sectorul constructiilor, in
particular a problemelor principale in contextul economiei globale.

Urmatoarea etapd a studiului consta in analiza pe nivel intern a companiei de constructii din
Republica Moldova S.A. ,,Ago-Dacia”, unde au fost descrise subiecte legate de organizarea
intreprinderii si activitatea economico-financiard a acesteia. Fiind relevata importanta investitiilor
directe pentru o tard si prezentatd evolutia acestora in Republica Moldova, precum si principalii
parteneri in acest sens, au fost reliefate problemele principale si specificul proiectelor de constructii in
imobile cu destinatie rezidentiala si cu destinatie nerezidentiala, ultimele avand o rentabilitate mai
sporita.

In capitolul practic de citre autor este propusi o solutie mixta de proiect investitional, care tine de
elaborarea proiectului de constructie a unui complex alcatuit din 3 blocuri cu 10 etaje, fiecare avand
destinatie mixta, dupa cum urmeaza: parterul este destinat spre vanzarea spatiilor comerciale, etajul 1 la
fel este proiectat pentru spatii comerciale si oficii dar care vor fi date in chirie agentilor economici, iar
restul 8 — apartamente. Aceasta este realizabil deoarece o pondere de aproximativ numai 20% din
blocurile construite au destinatie nerezidentiald, dintre care nu toate sunt preconizate pentru centre
comerciale sau oficii.

Drept urmare, prin intermediul softului de calcul Microsoft Excel Professional Plus 2016, este
elaborat un model de evaluare a eficientei economice a proiectelor investitionale prin prisma studierii
sensibilitatii proiectelor la modificarea factorilor de risc. Acesta are un caracter agreabil si accesibil, de
aceea poate fi considerat drept un ghid practic pentru specialistii din domeniul evaluarii eficientei
economice a proiectelor investitionale precum si pentru decidentii finali.

Lucrarea este expusa pe 84 pagini si contine 31 tabele, 27 figuri, 9 formule si 7 anexe.



Summary

In the paper entitled "Evaluation of the Economic Efficiency of Investment Projects Based on the
Use of Information Technologies" by the author, the basic theoretical aspects regarding the evaluation
of economic efficiency of investment projects were studied in the light of the indicators recommended
in the basic regulation regarding the investment decisions in constructions sector NCM L.01.07 - 2005,
as well as the main investment risks in the construction sector, in particular the main problems in the
context of the global economy.

The next stage of the study is the internal analysis of the construction company in Republic of
Moldova - "Ago-Dacia" Co., where were described topics related to the organization of the enterprise
and its economic and financial activity. The importance of direct investments for a country and their
evolution in the Republic of Moldova as well as the main partners in this respect were highlighted and,
regarding to this, was described the main problems and the specific characteristics of the construction
projects in residential and non-residential buildings, the last ones having a higher profitability.

In the practical chapter by the author is proposed a mixed project investment solution, which is
related to the elaboration of the construction project of a complex consisting of 3 buildings with 10
floors, each of which has mixed destination, as follows: the ground floor is intended for the sale of
commercial spaces, the first floor is also designed for commercial spaces and offices but will be rented
to economic agents and the next 8 floors will be designed for apartments. This is achievable because a
share of about 20% of the built buildings is non-residential, of which not all are planned for
commercial centers and markets or offices.

As a result, using the Microsoft Excel Professional Plus 2016 computing software, a model for
assessing the economic efficiency of investment projects is developed through the study of projecting
the sensitivity to changes in risk factors indicators. The model has a friendly and accessible interface,
so it can be considered as a practical guide for specialists in the field of economic efficiency
assessment of investment projects as well as for final decision makers.

The paper is outlined on 84 pages and contains 31 tables, 27 figures, 9 formulas and 7 annexes.
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Introducere

La momentul actual, un factor important ce reprezintd un impuls de dezvoltare a economiei unei
tari in curs de dezvoltare — cum ar fi Republica Moldova — sunt proiectele investitionale contractate de
catre firmele locale fie din surse proprii, fie din surse Tmprumutate. Sursele pot fi Tmprumutate atat din
interiorul tarii, adica la nivel national, cat si de la investitori din strainatate (nerezidenti).

In cazul in care in relatia economica dintre un rezident si un nerezident, adica diverse proiecte sunt
finantate de catre agenti economici sau persoane fizice din afara tarii, apare fenomenul investitiilor straine
directe (ISD), cu conditia cd acestia detin o cotd parte de 10% sau mai mult din capitalul social al
agentilor locali. ISD sunt de asemenea importante pentru schimbul de tehnologii informationale si know-
how pe care le aduc prin intermediul proiectelor implementate la nivel international.

Pentru ca proiectele investitionale, indiferent de provenienta surselor de finantare, sa fie acceptate
si ulterior implementate de catre firmele locale este imperios recomandatd o evaluare eficienta si eficace
la etapa de fundamentare a deciziei de a investi. Aceasta insa nu este mereu implementat in practica, de
unde si apare neconcordanta dintre recomandarile metodologice privind evaluarea eficientei economice a
proiectelor investitionale si situatia de facto care persistd la intreprinderi, in particular din sectorul
constructiilor. Premisele ar fi, pe do parte, lipsa cadrelor calificate si in acelasi timp cu un nivel sporit de
experientd ce ar permite organizarea si sistematizare activitdtii investifionale (dupa cum afirma
conducatorii Intreprinderilor), iar pe de alta parte este prezent fenomenul salariilor reduse ce nu sunt
acceptate de catre tinerii specialisti, care isi doresc un o carierd si o avansare cat mai accelerata. Asta
implica si aparitia asa-ziselor ,,salarii in plic”, care reflecta si un nivel ridicat de economie tenebra si de
coruptie. Conform estimarilor publicate de citre Fondului Monetar International, Republica Moldova ar
avea un nivel al economiei tenebre de 40% din PIB.

Scopul lucrarii date este de a recurge la abordarea stiintificd de evaluare a eficientei economice a
proiectelor investitionale prin studierea aspectelor teoretice si practice legate de subiectul dat.

Obiectivele de baza tin de determinarea problemelor actuale din domeniul constructiilor, analiza
specificului imobilelor cu destinatie rezidentiala si nerezidentiald si a surselor de finantare a acestora,
studierea principalelor riscuri investitionale din sectorul dat si totodata identificarea factorilor de risc ce
pot fi cuantificati pentru a analiza sensibilitatea indicatorilor rezultativi de eficientd economica a
proiectelor la modificarea factorilor respectivi. Obiectivele date au servit drept premise pentru autor ce au
determinat elaborarea unui model de evaluare a eficientei economice a investitiilor prin utilizarea
tehnologiilor informationale care in prezent cunosc o evolutie destul de vertiginoasd si sunt cheia ce

determina succesul predefinit al proiectelor. Modelul dat poate servi drept ghid practic pentru decidenti.
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