% UNIVERSITATEA TEHNICA A MOLDOVEI

METODE ACTUALE DE SEPARARE A BUNURILOR
IMOBILE

Student: Rosca Ion

Conducator: Nistor-Lopatenco Livia
conferentiar universitar

doctor in stiinte tehnice

Chisinau, 2020



REZUMAT

Rosca Ion, ,,Metode actuale de separare a bunurilor imobile”, Teza de master in Cadastru,

Specialitatea Geomatica si Cadastru, Chisinau, 2020

Structura tezei. Teza cuprinde: Introducere, 3 capitole, concluzii generale, bibliografia din
21 titluri, 63 pagini text de baza.

Cuvinte cheie: formare a bunurilor imobile, bun imobil, separare, procedura, Inregistrare.

Domeniul de studiu: cadastru.

Problema stiintifica solutionata consta in formarea bunurilor imobile prin modalitatea de
separare a bunurilor imobile, drept rezulatat obtindnd doud sau mai multe bunuri imobile fiindu-le
atribuit un numar cadastral unic si individual, prin intermediul cdruia poate fi identificat bunul
imobile si proprietarii ce detin dreptul de proprietate.

Scopul si obiectivele tezei de master: Scopul principale 1l reprezintd analiza
multiaspectuala a metodelor prevazute pentru formarea bunurilor imobile prin separare si cerintele
ce stau la baza acestor separari, prin prisma prevederilor legislative si a cercetatorilor din domeniu.
In ceea ce priveste obiectivele prezentei lucriri, acestea sunt urmitoarele: analiza modurilor de
formare a bunurilor imobile in ordine generald;analiza conditiilor esentiale pentru formarea
bunurilor imobile;analiza modului de formare prin separare, ca mod distinct de creare a doud sau
mai multe bunuri imobile;analiza separarii bunurilor imobile la nivel de teren;analiza separarii
bunurilor imobile la nivel de constructie;analiza separarii bunurilor imobile la nivel de incdpere
izolatd;expunerea procedurii prevazute pentru separarea bunurilor imobile;concluzii finale.

Metodologia: Pentru analiza subiectului abordat in prezentul studiu, au fost aplicate
metodele analiticd, sistematicd, logica si comparativa.

Rezultatele: In lucrare vom analiza formarea bunurilor imobile prin separare ca mod
distinct de formare, precum si procedura de inregistrare a drepturilor.

Principalele concluzii:Separarea bunurilor imobile ca mod de formare a bunurilor
presupune crearea a doud sau mai multe bunuri si ulterior cu posibilitatea inregistrarii atat a
bunurilor cat si a drepturilor de proprietate a detinatorilor acestui drept, totodata fiindu-le atribuite

si anumite obligatiuni expres prevazute de legislatie.



SUMMARY
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Thesis structure. The thesis includes: Introduction, 3 chapters, general conclusions,
bibliography of 21 titles, 63 pages of basic text.

Keywords: real estate formation, real estate, separation, procedure, registration.

Field of study: cadastre.

The solved scientific problem consists in the formation of real estate by the way of
separation of real estate, as a result obtaining two or more real estate being assigned a unique and
individual cadastral number, through which the real estate can be identified and the owners who
have the right to property.

Purpose and objectives of the master's thesis: The main purpose is the multiaspectual
analysis of the methods provided for the formation of real estate by separation and the requirements
underlying these separations, in terms of legislation and researchers in the field. Regarding the
objectives of this paper, they are the following: analysis of the ways of forming real estate in
general order, analysis of the essential conditions for the formation of real estate, analysis of the
way of formation by separation, as a distinct way of creating two or more real estate analysis of the
separation of real estate at land level, analysis of the separation of real estate at construction level,
analysis of the separation of real estate at the level of an isolated room, presentation of the
procedure provided for the separation of real estate, final conclusions.

Methodology: For the analysis of the subject approached in the present study, the analytical,
systematic, logical and comparative methods were applied.

Results: In the paper we will analyze the formation of real estate by separation as a distinct
way of formation, as well as the procedure for registering rights.

Main conclusions: The separation of real estate as a way of forming assets involves the
creation of two or more assets and subsequently with the possibility of registration of both assets
and property rights of the holders of this right, while being assigned certain obligations expressly

provided by legislation.
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INTRODUCERE

Formarea bunurilor imobile reprezintd in sine un aspect distinct si unic prin intermediul
carora are loc formarea unui singur bun, sau dupa caz a doud sau mai multe bunuri imobile. Astfel,
separarea fiind unul din modurile prevazute de legiuitor pentru formarea bunurilor imobile, drept
rezultat are crearea a doua sau mai multe bunuri, respectiv de atribuire a drepturilor, dupd caz si a
obligatiilor, detinatorilor drepturilor de proprietate.

Actualitatea si importanta temei abordate. Actualitatea temei rezidd din necesitatea
societatii civile de separare a bunurilor imobile, pentru buna utilitate a lor si gestionarea economica
oportund pentru detinatorul dreptului de proprietate. Astfel, pentru separarea bunurilor imobile, este
important manifestarea acordului de vointd din partea titularului de drepturi, sau din partea
persoanei imputernicite cu aceste actiuni, precum si respectarea procedurii prevazute pentru fiecare
tip de separare in parte.

Motivatia alegerii temei. Prezentul studiu se bazeaza in primul rind pe importanta colosala
ce o reprezintd modalitatea de formare a bunurilor imobile prin separare, precum si dorinta
efectudrii unui studiu amplu a conditiilor necesare separarii bunurilor, chiar si modul de separare
pentru fiecare caz in parte. Drept motiv pentru alegerea temei si expunerea ei spre cercetare, a servit
elucidarea prevederilor legislative si doctrinare expuse, in final pentru efectuarea propriului studiu
si contribuirea personala prin expunerea asupra temei supuse cercetarii.

Gradul de noutate al temei abordate.Noutatea subiectului constd in individualizarea
modului de formare a bunurilor imobile prin inetermediul separarii, in special a conditiilor esentiale
pentru separarea terenurilor, constructiilor si a incdperilor izolate, toate acestea fiind efectuate la
solicitarea titularului si cu acordul acestuia. Nu este primul studiu efectuta in acest domeniu si nici
asupra temei abordate, dar preconizdm analiza in mod amanuntit si minutios a noilor reglementari
juridic cu privire la separarea bunurilor imobile, precum si a parerilor controvesate in ceea ce
priveste formarea bunurilor imobile la general, cat si formarea prin separare a bunurilor in functie
de solicitarile invocate de proprietarii dreptului de proprietate.

Scopul si obiectivele prezentului studiu. In prezentul studiu, in calitate de scop a servit
analiza multiaspectuald a metodelor prevazute pentru formarea bunurilor imobile prin separare si
cerintele ce stau la baza acestor separari, prin prisma prevederilor legislative si a cercetatorilor din
domeniu. In ceea ce priveste obiectivele prezentei lucrari, acestea sunt urmitoarele:

- analiza modurilor de formare a bunurilor imobile in ordine generala;

- analiza conditiilor esentiale pentru formarea bunurilor imobile;



- analiza modului de formare prin separare, ca mod distinct de creare a doud sau mai multe
bunuri imobile;

- analiza separarii bunurilor imobile la nivel de teren;

- analiza separarii bunurilor imobile la nivel de constructie;

- analiza separarii bunurilor imobile la nivel de Incapere izolata;

- expunerea procedurii prevazute pentru separarea bunurilor imobile;

- concluzii finale.

Metodologia cercetarii si baza informationala. Pentru analiza si cercetarea subiectului
abordat in prezentul studiu, au fost aplicate metodele analiticd, sistematicd, logica si comparativa.
Pentru cercetarea temei abordate a servit ca temei baza legislativa a Republicii Moldova, precum si
doctrina de specialitate propusd de cercetitorii in domeniu. in prezentul studiu, principalul act
legislativ fiind Legea cu privire la formarea bunurilor imobile.

Structura si volumul tezei. Lucrarea este structuratd si contine trei capitole, fiecare fiind
alcatuit din subcapitole legate unul de altul. Astfel, lucrarea detine urmatoarele capitole:

Capitolul I: ,,Aspecte generale cu privire la metodele de separare a bunurilor imobile”,
prevede analiza formadrii bunurilor imobile, a modalitatilor de formare precum si a conditiilor
necesare prevazute de legiuitor.

Capitolul II: ,,Metode actuale de separare a bunurilor imobile” stabileste modurile de
formare a bunurilor imobile la nivel de teren, constructie, incaperi izolate, fiind considerate
principalele metode de separare, iar in final fiind stabilitd si procedura de separare a bunurilor
imobile.

Capitolul III: cu denumirea ,,Aspecte practice cu privire la formarea bunurilor imobile”
include studiul privind posibilitatea formarii bunurilor imobile, proiectul intocmit pentru formarea
bunurilor imobile, intocmirea planului si deciziei de formare, precum si posibilitatea inregistrarii
drepturilor de proprietate asupra bunurilor imobile nou create.

In respectiva lucrare autorii lucrarii vor analiza multiaspectual nulitatea actului juridic civil
in conformitate cu noile prevederi legislative, fiind expuse concluziile personale referitor la

subiectul supus cercetarii.
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