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REZUMAT

Teza de master este realizata de catre studenta grupei GC-1903 Cepoi Arina, cu denumirea tezei
de master ,,FFormarea bunurilor imobile prin reparcelare pe baza Plaului Urbanistic de Detaliu in com.
Bubuieci”.

In lucrarea dati s-a efectuat descrierea amanuntiti a etapelor care trebuie parcurse pentru
modificarea documentatiei in cazul schimbului de destinatie a unui sau mai multe bunuri imobile, cit si
descrierea modului de lucru si perfectarea lucrarilor cadastrale.

In lucrare este prezentati elaborarea documentatiei cadastrale la formarea bunurilor imobile prin
reparcelare. Locul amplasarii bunului imobil este mun. Chisinau, com.Bubuieci. sat. Bubuieci.
Beneficiarii lucrarii sunt proprietarii terenurilor cu numerele cadastrale 0142102001-0142102089. Scopul
lucrarii date este intocmirea documentatiei cadastrale pentru inregistrarea bunurilor in Registrul bunurilor
imobile. Informatia din Registrul bunurilor imobile referitor la terenurile implicate in procesul de
elaborare a planurilor geometrice a fost prezentat de Primaria com.Bubuieci.

Modul de folosintd a bunurilor imobile este pentru constructii (gradini, incluse in intravilanul
localitatii ca terenuri destinate constructiilor in conformitate cu art.39 din Codul Funciar RM 1n redactia
Legii nr.209 din 16.07.2010 privind modificarea art.39 din Codul Funciar RM).

Actele de constatare la modificarea planului cadastral a terenurilor incluse in intravilanul
localitatii Bubuieci au fost elaborate in temeiul Planului Urbanistic de Detaliu, Intocmit de Institutul
Municipal de Proiectari "Chisinduproiect" .

Datele din terenuri au fost prelucrate pe calculator, cu programe specializate. Redactarea planului
geometric s-a facut cu ajutorul calculatorului, cu programul Mapinfo. Calculul suprafetelor prin metoda
analiticd. Sistemul de coordonate: MOLDREF-99.

In capitolul 1 al lucrarii sunt redate informatii privind note teoretice pentru familiarizarea cu tema
lucrarii si domeniul cadastral, deasemenea sunt prezente particularitatile formarii bunurilor imobile.

In capitolul 2 este descrisa elaborarea si aprobarea documentatic de urbanism si amenajare a
teritoriului, deasemenea metodologia de investigatie si colectare a datelor pentru efectuarea lucrarilor
cadastrale si intocmirea dosarului tehnic.

In capitolul 3, este descrisd si prezentata amanuntit succesiunea pasilor pentru efectuarea lucririi
si atasate documentele scanate din original.

In concluzie se poate afirma ci tema tezei este una actuali, documentatia necesard pentru
efectuarea formadrii prin reparcelare pe viitor v-a oferi multe oportunitati atit inginerilor cadastrali cit si
beneficiarilor care o sa lucreze la a doua parte a proiectului dat la fel in satul Bubuieci. Teza a fost

structurata conform normelor si contine informatie expusa si interpretata clar.



ABSTRACT

The master's thesis is made by the student of the group GC-1903 Cepoi Arina, with the name
of the master's thesis "Formation of real estate by reparcellation based on the Detailed Urban
Plan in Bubuieci commune".

Theme of the thesis is ,, Formation of real estate by reparcellation based on the Detalied
Urban Plan in Bubuieci commune’’. In this work was made a detailed description of the steps to be
taken to change the documentation in case of change of destination of one or more real estate, as
well as the description of the work and completion of cadastral works.

The paper presents the elaboration of the cadastral documentation for the formation of real
estate by rezoning. The location of the real estate is Chisinau, village Bubuieci. The beneficiary of
the work are the owners of the lands with cadastral numbers 0142102001-0142102089. The purpose
of this work is to prepare the cadastral documentation for the registration of assets in the Real Estate
Register. The information from the Real Estate Register regarding the lands involved in the process
of elaborating the geometric plans was presented by the city hall of Bubuieci.

The use of real estate is for constructions (gardens, included in the built-up area of the
locality as lands intended for constructions in accordance with art. 39 of the Land Code of Moldova
in the wording of Law no. 209 of 16.07.2010 on amending art. 39 of the Land Code of the Republic
of Moldova) .

The documents establishing the modification of the cadastral plan of the lands included in
the built-up area of Bubuieci locality were elaborated on the basis of the Detailed Urban Plan,
drawn up by the Municipal Institute of Designs "Chisinauproiect".

The data from the lands were quickly processed on the computer, with specialized programs.
The geometric plan was written using a computer, with the Mapinfo program. Calculation of
surfaces by analytical method. Coordinate system: MOLDREF-99.

In chapter 1 of the paper there was relevant information on theoretical notes for
familiarization with the topic of the paper and the cadastral field, especially the peculiarities of real
estate formation are present.

Chapter 2 describes the elaboration and approval of urbanism and spatial planning
documentation, as well as the methodology of investigation and data collection for carrying out
cadastral works and preparation of the technical file.

In Chapter 3, are describe steps for performing the work is described and presented in detail
and the scanned documents from the original are attached.

In conclusion, it can be stated that the topic of the thesis is a current one, the necessary
documentation for carrying out the reparcelling training in the future will offer many opportunities
to both cadastral engineers and beneficiaries who will work on the second part of the project in
Bubuieci village. The thesis has been structured according to the rules and contains clear

presentation and interpretation information.
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INTRODUCERE

Notiunea de ,,cadastru” pe parcursul timpului a Insemnat activitatea umana de inventariere a
resurselor funciare, pentru realizarea impozitelor. Cadastru este un element foarte important a
economiei nationale care duce evidenta terenurilor indiferent de proprietate si categoria de
destinatie, inregistreaza drepturile de proprietate asupra bunurilor imobile cu ajutorul carora se
protejeaza dreptul de proprietate si se incearca sa fie evitate speculatiile cu bunurile imobile.

Cadastru a devenit tot mai complex, pe masura cresterii nevoilor tehnice, economice si
juridice de inventariere a pdmantului si a altor bunuri imobile, cdrora 1i s-au addugat in ultimii ani,
cerinfe si necesitati legate de folosirea rationala a resurselor in contextul procesului dezvoltarii lor
durabile.

Treptat se produc schimbari in terenuri si in bunurile imobile. Forma, suprafata, forma
juridica, modul de folosintd, de aceea cadastru la momentul actual este un sistem de inventariere si
evidenta a bunurilor immobile foarte important. Joaca un rol semnificativ in evidenta si cunoasterea
acestor schimbari.

Crearea cadastrului bunurilor imobile Tn Republica Moldova s-a afirmat ca un eveniment
progresiv, ce reflecta tendinta noii societati democratice In formare spre o dezvoltare 1n spiritul
timpului, spre nsugirea experientei mondiale in domeniul reglementarii relatiilor patrimoniale.

Procedura include in sine etape pe care inginerul le parcurge consecutiv efectuind lucrarea.
Sunt foarte bine stabilite conditiile, termenii de executare, tolerantele in care trebuie neaparat sa se
incadreze specialistul.

Pe capitole s-a efectuat o analizd cu accent pe toate aspectele si compartimentele privind
anume acest tip de lucrari cadastrale cum este reparcelarea.

Lucrarea datd reprezintd o analizd amdanuntitd a procesului de lucrdri cadastrale specifice la
nivel de cladiri si incdperi izolate. Lucrarile de acest tip se efectueaza in cadrul oficiilor cadastrale,
in cadrul institutiilor de stat si in cele private, de catre ingineri cadastrali cerficicati. [4]

Odata cu dezvoltarea noilor tehnologii si sistemelor informationale, s-a dezvoltat si
segmentul cadastral din punct de vedere legislativ, tehnologic si grafic. Formarea bunurilor imobile
este tipul de lucrare cadastrald care ofera o gama de solutii ca rdspuns a problemelor aparute pe
piata imobiliard. Din punct de vedere tehnic formarea de bunuri imobile reprezinta un ansamblu de
lucrari executate in vederea aparitiei unui nou bun imobil, ca obiect independent, ce are orisice scop
ce nu contravine legislatiei.

Lucrarea datd cu tema ,,Formarea bunurilor immobile prin reparcelare pe baza planului
urbanistic de detaliu in com. Bubuieci” este una de sinteza unde se includ atit cunostintele teoretice,
in care se reflectd specificul activitatii de formare a bunurilor imobile, fiind o componenta integrata
in sistemul cadastral al Republicii Moldova. Lucrarea cuprinde 3 capitole, care reflecta cunostintele
teoretice si practice ale cadastrului, precum si eficienta elaborarii formarii bunurilor imobile.

Formarea unui bun imobil se realizeazi la decizia proprietarului bunului imobil. In cazul
bunurilor proprietate publica, decizia de formare este adoptatd de primaria satului (comunei),

oragului (municipiului) pe teritoriul careia este situat bunul imobil proprietate a unitatii



administrativ teritoriale, sau autoritatea centrala de specialitate imputernicitd cu administrarea
proprietatii de stat.

Astfel urmeaza sa fie completatd, reinoitd si imbunatatiti calitatea datelor cadastrale. In
acest sens sunt folosite mai multe metode Incepind de la cele clasice pind la cele avansate
(tehnologii satelitare, GPS etc.). O metoda de colectare si complectare a datelor cadastrale este
intocmirea planurilor cadastrale. Astfel in lucrarea data se prezinta o analiza a tehnologiei ridicarilor
cadstrale moderne si particularizarea ei printr-un studiu de caz asupra utilizarii metodelor modern
avansate la inregistrarea masivi a bunurilor imobile din com. Bubuieci. In baza masuratorilor
efectuate in localtatea datd se va obtine un produs final, planurile cadastrale pentru inregistrarea
masiva a localitatii date, care vor fi de o precizie ridicata a datelor care vor fi prezentate autoritatilor
corespunzatoare cit si beneficiarilor.

Formarea prin reparcelare se aplicd in cazurile In care amplasarea mai multor terenuri, n
hotarele existente nu permit utilizarea rationald a acestora (fragmentarea terenurilor agricole,
includerea terenurilor agricole in intravilanul localitétilor), si in rezultatul reparceldrii vor fi
asigurate conditii optime de utilizare. Formarea prin reparcelare se initiazd de cétre proprietarii
terenurilor respective, dupd finalizarea elabordrii documentatiei urbanistice sau a proiectului de
organizare a teritoriului si transpunerii acestora in teren.

In cazul in care la elaborarea documentatiei urbanistice/ proiectului de organizare a
teritoriului, din terenul initial au fost formate mai multe terenuri noi, executantul lucrarilor
cadastrale va solicita oficiului cadastral teritorial rezervarea numerelor cadastrale si le va atribui
terenurilor noi formate. In cazul cind din terenul initial au fost formate mai multe terenuri, regimul
juridic al acestora rdmane acelasi ca si pand la elaborare (ex. proprietate comund in diviziune).
Ulterior, dupa Inregistrare, coproprietarii se pot adresa notarului pentru incetarea proprietatii
comune.

Pe parcursul dezvoltarii tehnico-stiintifica a ultimilor ani, un sir de factori au contribuit la
schimbarea profunda a perspectivelor de dezvoltare sub aspect politic, economic, de mediu si social
a mutor tari, inclusiv a tarii noastre. Reformele economice si sociale care au fost propuse pentru a le
promova exercita un impact considerabil si asupra infrastructurii informationale de administrare a
resurselor funciare si proprietatii imobiliare. Aceste reforme includ procesele de improprietarire si
garantare a drepturilor de proprietate, de centralizare i asigurare a autoritatilor publice locale cu
surse fiabile de venituri provenite din impozitul imobiliar, precum si asigurare a accesibilitatii

serviciilor.
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