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Conceptul de performant: in constructii prin prisma
costului

Abstract
high performance requires greater initial expense, on the growth of these
performances, spending time instead of using construction (operation, maintenance, repairs)
are even lower as the original quality is higher; defects and their removal costs always more
than efforts to avoid them.

Rezumat
Obtinerea unor performante superioare necesitd cheltuieli initiale sporite, pe masura
cresterii acestor performante; in schimb cheltuielile din perioada de utilizare a constructiei
(exploatare, intretinere, reparatii) sunt cu atdt mai mici cu cdt calitatea initiald este mai
ridicatd; defectele si inlaturarea lor costa intotdeauna mai mult decdt eforturile de a le evita.

Peszrome
Hocmuowcenue  8bicoKux pesyibmamog mpebyem nepeoHAUANbHbIX 3ampam ¢
yeenuuerueM ux npoussooOUmenbHOCHL, YeM eblute OyOym nepeoHayanbHble 3ampamol mem
MeHbuie 6yoym 3ampamel 8 nepuooe IKCRIYAMayuy CHpouUmenbCmed; HecoOOMeemcmsus. u ux
ycempareHrust 6y0ym cmoums HAMHOZ0 8blide YeM Memoobl UX NPeOynPeHCcOeHUs.

Introducere

in prezent calitatea in constructii este interpretati la un nivel
superior prin conceptul de performantd. Acesta reprezinta o apreciere
globald a marimii unui ansamblu eterogen de indicatori cu care se poate
defini eficienta functionala i economicd a unei constructii din punctul de
vedere al tuturor factorilor care participd la conceperea, realizarea,
exploatarea si postutilizarea acesteia.

Toate definitiile propuse pentru conceptul de performanta
evidentiaza ca element fundamental faptul ca, in acest tip de abordare, se
pleaca nu de la “ceea ce este si reprezintd un produs”, ci de la “ceea ce
trebuie sa ofere acesta, indiferent de solutia concretd”.

Realizari
Conceptul de performantd are ca scop principal stabilirea exigentelor
de performantd ale constructiilor §i partilor componente, in vederea
satisfacerii exigentelor utilizatorilor, pe Intreaga duratd de viata a
constructiilor, in concordanta si cu cerintele social-economice.
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Conceptul de performanta are
intregului proces de proiectare, real

=9

in vedere o “abordare sistemica” a
izare, exploatare si postutilizarea a

constructiilor, independent de mijloacele materiale si solutiile folosite,
plecand de la activitatile si necesitatile utilizatorilor si punand un accent

deosebit pe comportarea in exploatare

a constructiilor.

In esentd, abordarea de performantd este aplicarea unei riguroase
analize si a unor metode stiintifice la studiul functional si la realizarea unei
constructii §i a partilor sale componente, in conformitate cu exigentele

utilizatorilor. Modelul conceptului de
1.

performanta este prezentat in figura
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Figura 1. Schema conceptului de performanta.
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Dintre toate categoriile de constructii civile, cladirilor de locuit le
revine rolul principal, deoarece fac parte din bunurile cele mai importante
realizate de oameni §i cu cea mai indelungata folosinta.

Avand in primul rand o valoare utilitard dar si una de modelare a
spatiului in care traim, cladirile trebuie s rdspunda unui complex de cerinte
specifice (conditii, exigente), determinate prin destinatie si comanda
sociald. Nivelul de calitate al unei cladiri rezulta din constatarea gradului in
care sunt satisfacute aceste exigente la darea in exploatare. Evident,
aprecierea nu poate fi definitiva si nici unica, depinzand de factori sociali,
economici si tehnici care se modifica in timp.

In trecut sistemele constructive, materialele si pretentiile pe care
beneficiarii le puteau avea fatd de constructori, evoluau foarte lent. De
reguld, conditiile pe care urma sa le satisfacd o noud cladire puteau fi
stabilite direct, prin comparare cu alta existenta.

Stabilirea exigentelor este o necesitate fundamentald pentru
activitatea in constructii, fira de care este imposibild proiectarea judicioasa
si ar fi de neconceput perfectionarea alcatuirilor sau evaluarea rezultatelor
obtinute.

Lista exigentelor de performantd, criteriile si nivelurile de
informatii, concretizate in prescriptiile tehnice, servesc proiectdrii si
executiei, asigurdnd astfel un nivel corespunzitor de calitate a
constructiilor. Dar, in conditiile actuale, fiecare element sau constructie se
pot proiecta si realiza in multe variante. Dintre acestea trebuie alese cele
mai bune, in baza unor analize obiective si nu prin aprecieri subiective sau
partiale. Problema preocupa pe specialisti, care se straduie sa puna la punct
metode bazate pe conceptul de performanta si analiza valorii.

Performanta este un concept tehnico-economic ce defineste un
proces 1n conceptia de sistem pe bazad de necesitate i functiune.

in literatura de specialitate, performanta a fost definitd in mai multe
moduri: - performanta unui produs este o exprimare cantitativa a
comportarii acestuia 1n exploatare, respectiv in raport cu utilizarea lui, sau -
performanta exprima valoarea efectiva a marimii ce serveste drept criteriu,
obtinuta in urma testarii unei solutii tehnice.

O metodd simpld privind aprecierea calitatii unei cladiri care
utilizeaza conceptul de performanta ia in considerare doua elemente:

- ponderea fiecarei exigente de performantd asupra calitatii
ansamblului care se analizeaza (element de cladire, cladire in ansamblu);

- gradul de satisfacere a exigentei de performanta respective in cazul
solutiei care se propune.

Procedeul este urmatorul:
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a) Prin intermediul metodelor de evaluare a nivelurilor de
performantd se stabileste in ce masura sunt satisfacute toate exigentele de
performantd, conform criteriilor de performantd din prescriptiile tehnice.
Astfel, masura calitatii in constructii este notatd cu p; si reprezinta raportul
intre valoarea impusa, normata, a nivelului de performantd | si valoarea
realizatd conform solutiei de proiect. Daca p; = 1,00 atunci exigenta
respectiva este satisfacuta. Daca pi este supraunitar, nivelul de performanta
necesar este depdsit in sens favorabil iar daca p; este subunitar exigenta de
performanta respectiva nu este asigurata.

Acceptand aceastd metoda, relativ simpla, de apreciere a calitatii
unui proiect, trebuie sa se observe cd nu intotdeauna calitatea variaza
proportional cu raportul p;, ci dupd legi mai complexe. lata cateva exemple:

Majorarea capacitatii de izolare termica a unui element exterior de
inchidere (perete, acoperis) face sa creasca gradul de confort si sa scada
consumul de energie pentru incilzire. insd peste anumite valori ale
capacitatii de izolare termica efectul creste mai Incet, deoarece alte cii de
pierdere a caldurii devin preponderente (tAmplaria exterioara).

Cresterea capacitatii de izolare acustica mareste gradul de confort in
locuinte. Dar se stie ca de la un anumit nivel de atenuare a zgomotelor
apare senzatia de neliniste din cauza pierderii contactului auditiv cu lumea
inconjuritoare. Intr-o atare situatie incep a fi auzite zgomotele propriului
organism (bdtdile inimii) §i se instaleazd o stare de neliniste greu de
suportat, nu pot fi sesizate unele situatii periculoase (incendiu), necesitand
alertarea locatarilor, etc. Efectul pozitiv se transforma in unul negativ.

In consecintd, stabilirea valorilor p; nu este o operatie simpld si
necesita reglementari suplimentare.

b) Pentru exprimarea ponderii fiecarei exigente de performanta se
recurge la un coeficient o, prin care se tine seama ca unele performante
sunt mai importante decit altele. In mod evident, toti coeficientii sunt
subunitari si

Z(X.i =1,00 (1)

c¢) Aprecierea 1n ansamblu a proiectului se face pe baza relatiei:

N=Xo; * Pi (2)

N are astfel semnificatia calificativului (notei) care se obtine
la un concurs de licitare.

Performanta unei constructii este caracterizatd de calitatea
proiectului (determinatd pe baza costului global). De nivelul initial
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de performanta al constructiei este strans legatd comportarea in timp
a acesteia.

La un moment dat (To) curbele costurilor cumulate in
perioada de utilizare se intersecteaza (figura 2); in acest punct numit
si prag de rentabilitate costul global pentru ambele variante este
egal:

CGl1=CG2 (3)
CGl=Cil+Cul 4)
CG2=Ci2 +Cu2 (5)
unde:

Cul=Cal-To (6)
Cu2=Ca2-To (7)

Ci1,Ci2 — costul de executie pentru variantele analizate (1,2);

Cul,Cu2 — costurile din perioada de utilizare pentru variantele
analizate (1,2);

Cal,Ca2 — costul anual de exploatare pentru variantele analizate
(1.2);

To — momentul in care are loc recuperarea investitiei (pragul de
rentabilitate).

Din formulele de mai sus se determina To — momentul recuperarii

investitiei:

_ Ci2-Cil

To=—-—~=
Cal-Ca2

(8)
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Cost

Ci2

Figura 2. Dependenta dintre cele doua categorii de costuri din structura costului
global pentru 2 variante cu performante diferite.

In punctul de intersectie al acestor doua curbilinii (T,), varianta 2 isi
recupereaza investitia din economiile de resurse energetice pe care le obtine
in perioada de utilizare fatd de varianta 1. Din momentul To pana la
sfarsitul perioadei de analizd Ta pentru varianta 2, cu performante
superioare, se obtin economii datoritd costului de exploatare mai mic in

perioada de utilizare.

Concluzii

Din reprezentarea grafica rezultd concluzia ca, de regula, obtinerea
unor performante superioare necesita cheltuieli initiale sporite, pe masura
cresterii acestor performante; in schimb cheltuielile din perioada de
utilizare a constructiei (exploatare, intretinere, reparatii) sunt cu atat mai
mici cu cat calitatea initiala este mai ridicata; defectele si inlaturarea lor

costa intotdeauna mai mult decat eforturile de a le evita.
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