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Abstract: Prescriptiunea este efectul timpului asupra dreptului. Acest efect se manifesta in doud
moduri distincte: creind un drept sau stingand un drept. De aci, rezulta doud feluri de prescriptiuni, care atit
in legislatie, cit §i in doctrind sunt cunoscute sub denumirea de prescriptie achizitiva (uzucapiune) §i prescriptie
extinctiva. Uzucapiunea a cunoscut o istorie lunga si controversatd, luind nastere inca din dreptul privat
roman. Totodata, este de mentionat faptul ca unele tari europene au preluat institutia prescriptio longi
temporis a dreptului roman, iar alte tari — usucapio (forma clasica a uzucapiunii). Odata cu evolutia
societatii romane, in special a dreptului roman, uzucapiunea a cdpdtat noi acceptiuni juridice, constituind
un mod de dobandire a proprietatii si clarificare a unor situatii juridice in temeiul unei aparente
indelungate. Aspectele respective urmeaza a fi elucidate.
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Fiind prezenta inca din dreptul privat roman, uzucapiunea a evoluat de-a lungul timpului, formind o
istorie bogata si controversata. La fel, trebuie sa mentionam faptul ca unele tari europene au preluat institutia
prescriptio longi temporis a dreptului roman, iar alte tari — usucapio (forma clasica a uzucapiunii).

Uzucapiunea, in dreptul roman era reglementata, in special de Legea celor XII Table, care acorda acestei
institutii un singur articol (art. 2 din Tabla a 6-a). Conform acestuia, termenul uzucapiunii bunurilor mobiliare
era de 1 an i 2 ani pentru bunuri imobiliare.

Efectele uzucapiunii puteau fi invocate de catre cetdtenii romani si doar asupra bunurilor romane. Ea
presupunea Indeplinirea anumitor conditii: posesiunea lucrului, termenul, justa cauza, buna credinta i un lucru
susceptibil de a fi uzucapat.
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Figura 1.1. Conditiile uzucapiunii in dreptul roman

O prima conditie este posesiunea lucrului pe toatd durata de timp prevazut de lege de catre cel care
uzucapeaza. Legea celor XII Table cerea atit posesia dar si folosinta lucrului, deoarece initial posesia nu
implica si folosinta ci doar pastrarea lucrului.

O alta conditie este termenul stabilit de lege. Termenul pentru cel care poseda un lucru mobil este de un
an, iar in caz de imobile termenul este de doi ani in vederea dobindirii dreptului de proprietate prin uzucapiune.
Din momentul in care termenul s-a Tmplinit, posesorul devine proprietarul bunurilor stapanite ca efect al
posesiei si al scurgerii timpului. Termenul nu trebuie sa fie intrerupt. O simpla notificare adresata posesorului,
atrage dupa sine intreruperea termenului in vederea uzucapiunii.

Lucrul trebuie sa fie susceptibil de uzucapiune. Res habilis este conditia ce desemneaza lucrul susceptibil
de uzucapiune. Uzucapiunea se aplicd numai proprietatii quiritare. Nu toate lucrurile erau susceptibile de a fi
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dobandite prin uzucapiune. Nu puteau fi uzucapate lucrurile furate (res furtive), lucrurile furate si ascunse (res
subrepte), lucrurile posedate cu violentd (res vi possessae), zidurile cetdtii, mormintele etc. Potrivit cu
dispozitiile Legii celor XII Table, nu se puteau uzucapa casele, decét cu incepere dintr-o perioadd mult mai
tarzie. De asemenea lucrurile inalienabile precum imobilele pupililor si minorilor, fondul dotal si lucrurile
asupra cdrora exista litigiu (res litigiose) nu puteau sa faca obiectul uzucapiunii.

Se cerea pentru uzucapiune si just titlu. Prin just titlu se intelege un act sau un fapt juridic al posesorului
susceptibil de a lua in posesie bunul.

Pe linga justul titlu, era necesard si buna credintd (bona fides) adicd convingerea ferma si sincera a
uzucapantului ca cel de la care a dobandit bunul este proprietar deplin asupra lui. Credinta aceasta trebuie sa
existe Tn momentul in care a avut loc transferul posesiei de la non dominus la uzucapant. De asemenea, este
accesibild uzucapiunea si in cazul in care cineva a dobandit proprietatea res mancipii prin traditie.

In ceea ce priveste persoanele care pot si uzucapeze, doar cetitenii romani beneficiau de acest mod de
dobandire a proprietatii, peregrinii nefiind capabili sd aiba proprietate qiuiritard, oricat de indelungata ar fi
posesiunea lor.

Cu timpul, imparatii romani, inspirandu-se din dreptul grecesc, au creat o altd institutie asemanatoare
uzucapiunii, la care aveau acces si perigrinii, fiind aplicatd si asupra fondurilor provinciale. Aceastd noud
institutie a fost denumita prescriptio longi temporis. Prin intermediul ei se tinde sa fie inlaturate lacunele
uzucapiunii. Praescriptio longi temporis imitd in parte efectele uzucapiunii dar prezinta si diferente fata de
aceasta.

Praescriptio longi temporis impune un termen de zece ani Intre prezenti, cind partile au locuit in aceeasi
cetate (mai tarziu a fost suficient daca au locuit pe teritoriul aceeasi provincii) si doudzeci de ani intre absenti,
atunci cand partile nu au locuit in aceeasi cetate respectiv provincie. Nu se facea nici o distinctie cu privire la
termen atunci cand prin uzucapiune se dobandesc bunuri mobile sau imobile.

Posesia exercitata de catre cel care invoca praescriptio logi temporis trebuie sa aiba la baza justul titlu si
buna credinta.

Legea celor 12 Table, nu este unicul act care a introdus, in timpul Republicii interdictia de a usucapa
ucrurile furate. Astfel, in anul 149 1.Hr., Legea Atinia intr-o anumita masura a fost modificat interdictia privind
usucapiunea declaratd in Legea celor 12 Table.

In ceea ce priveste obiectul usucapiunii, Legea Atinia destul de restrans se limiteaza la lucruri furate.
Usucapiunea lucrurilor dobandite vicios prin alte mijloace, este tratatd de catre o lege separata - legea lulia si
Plautia. Semnificatia Legii Atinia In dezvoltarea usucapiunii se afla in interpretarea suplimentara a regulii
cuprinse in cele Legea celor XII Table. Se extinde pentru a include usucapiunea lucrurilor furate, care s-au
intors 1n puterea persoanei de la care au fost Tnsusit. Acest lucru a ajuns sa fie cunoscut sub numele de reversio
in potestatem Domini.[5, pag. 59]

Unul dintre putinele legiuiri romanesti care reglementeaza institutia uzucapiunii este Codul Calimach,
care acorda prescriptiei achizitive 68 de articole. Desi capitolul 4 al partii III din Cod este intitulat ,,Pentru
uzucapie si pentru prescriptie”, legiuitorul diferentiaza cu grija aceste doud institutii. Astfel, In timp ce
,pierderea unui drit din neintrebuintare in terminul hotarit de legi, se zice prescriptie”, ,,daca dritul, ce s-au
stins prin prescriptie, se muta totodata la altul cineva in puterea legiuitei stapiniri, se zice dritul cistigat prin
intrebuintare, iar chipul cistigarii lui, se numeste uzucapie”. [3, art. 1906-1907]

Codul Calimach specifica ca bunurile care pot forma obiectul uzucapiunii, sunt acelea care sunt in comert,
iar bunurile ale caror intrainare este interzisa (bunurile iesite din comert, inalienabile, cum ar fi de exemplu,
drepturile cuvenite stapinitorului, cirmuitorului: dreptul de a taia vami, de a tdia moneda, de a pune dari etc.)
nu pot forma obiectul uzucapiunii, cu toate ca din art. 1935 rezulta altceva. Totodatd, ca uzucapiunea sa existe,
trebuiau intrunite si urmatoarele conditii: stapinirea dreaptd si vrednicd, cu bund credinta si neprihanita si
trecerea termenului.

Stapinirea dreapta si vrednica presupunea stapinirea intemeiatad pe un just titlu, cum ar fi: legatul, donatia,
imprumutul, vinzarea-cumpararea, schimbul, plata unei datorii, zestrea, jocul de noroc, dobindirea cu buna
credinta a bunului gasit.

De asemenea, legea stabilea 2 forme ale uzucapiunii: mobiliara si imobiliard. Dreptul de proprietate
asupra lucrurilor migcatoare, se dobindea prin stapinirea cu bund credintd, urmatd de curgerea a trei ani, pe
cind asupra lucrurilor nemiscétoare — prin stdpinirea urmatd in curgere de zece ani, iar fiind instrainati
proprietarii, In curgere de doudzdci ani. [3, art. 1923-1924] Prin posesia indelungata de 30 de ani, puteau fi
obtinute bunurile dobindite cu buni credinti si just titlu de la un posesor de rea credinta. In ceea ce priveste
bunurile imobile bisericesti, manastiresti, ale spitalelor, ale oraselor, la fel a lucrurilor a caror Instrdinare este
interzisa prin lege (bunurile domeniului public) sau testament, acestea se dobindeau prin uzucapiune in termen
de 40 de ani.
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Totodatd, legea prevede interdictii in ceea ce priveste subiectii dreptului de uzucapiune. Astfel,
dobinditorii de rea credinta, conform Codului Calimach nu pot deveni subiecti ai uzucapiunii, nici mécar prin
posedarea bunului pe un termen de 40 de ani. [3, art. 1940] La fel, nu pot fi dobinditori ai dreptului de
proprietate prin uzucapiune, pind cind nu vor fi instituiti asupra lor epitropi sau curatori: persoanele care nu au
discernamint, minorii, siradimanii, nebunii, cei smintiti sau timpiti la minte, robii. [3, art. 1964]

Codul civil romén de la 1864 reglementa doud forme ale uzucapiunii: cea de 10-20 de ani (consacrata
prin prevederile art. 1895), adicad uzucapiunea propriu-zisa din dreptul roman, care consolideaza, prin posesia
de buna-credinta, un just titlu ce nu si-a putut produce efectul translativ si prescriptia achizitiva de 30 de ani
(consfintita prin dispozitiile art. 1390), [2, art. 1390] pentru implinirea careia nici o altd conditie nu este ceruta
decat aceea a exercitarii posesiei asupra imobilului, pe durata stabilitd de lege. Fiecare dintre acestea se distinge
prin trasaturi specifice si, de aceea, in cele ce urmeaza le vom analiza distinct.

Codul civil din 1864 interzice uzucapiunea bunurilor inalienabile, insd da posibilitate de a dobindi
proprietatea chiar si de cétre un posesor de rea credinta.

Uzucapiunea de 30 de ani. Existd uzucapiune de 30 de ani in cazul in care cel ce pretinde ca a dobindit
dreptul de proprietate sau un alt drept real principal pe aceasta cale poate proba:

» ca a posedat lucrul timp de 30 de ani si

» ca posesia lui a fost utild; posesia viciata, ca si simpla detentie precara nu au efecte achizitive.

De precizat este ci legea prezuma regularitatea posesiei. In aceastd varianti, uzucapiunea se infaptuieste
chiar printr-o posesie de rea-credinta.

Uzucapiunea de 10 pina la 20 de ani. Potrivit art. 1895 Cod. civil, ,,cel ce cistiga cu buna-credinta si printr-
0 justa cauza un nemiscator determinat va prescrie proprietatea aceluia prin zece ani, daca adevaratul proprietar
locuieste 1n raza teritoriald a tribunalului (judetean) unde se afld nemiscatorul, si prin doudzeci de ani, daca
locuieste afara din acea raza teritoriald".

Din economia acestui text rezultd cd uzucapiunea de 10 pind la 20 de ani comportd doud conditii
cumulative, si anume:

» Posesia si fie de buna-credinta si

» Posesia si se fundeze pe un just titlu sau, in terminologia Codului civil, pe o ,,justd-cauza”.

In privinta obiectelor uzucapiunii, legiuitorul roméan stabileste ci ,,nu se poate prescrie domeniul lucrurilor
care din natura lor proprie sau printr-o declaratie a legii, nu pot fi obiecte de proprietate privata, ci sunt scoase
afard din comert”. Dispozitia art. 1844 inseamnd ca nu pot fi uzucapate bunurile inalienabile, fie ca
legale. [2, art. 1844]

Toate celelalte bunuri ce nu sunt scoase din comert, adicd sunt alienabile, pot fi uzucapate. Astfel
uzucapiunea curge chiar in contra Domeniului privat al statului, judetelor, comunelor si stabilimentelor
publice, precum si in favoarea lor (art. 1845). [2, art. 1845]

Pe lingd acestea, codul civil roman mentioneaza conditiile posesiei. Astfel, posesia trebuie sa fie continua,
neintrerupti, netulburati, publica si sub nume de proprietar. Intr-un cuvant, posesia nu trebuie sa fie viciati.

sub nume de
proprietar

c netulburatd

Figura 2. Conditiile posesiei in codul civil roman

neintreruptd

Pentru prima data in legislatia RM, uzucapiunea apare in Codul civil din 2002 si corespunde uzucapiunii
din dreptul privat roman, spre deosebire de uzucapiunea romana, care se aseamana foarte mult cu prescriptio
longi temporis. In perioada sovieticd, prescriptia achizitiva a fost exclusa din legislatia civila, desi mai multi
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savanti in domeniul dreptului s-au pronuntat in favoarea reinstituirii acesteia. Actualmente, in Republica
Moldova exista 2 tipuri de uzucapiune:

» Uzucapiune mobiliaré;

» Uzucapiune imobiliara. [1, art. 332-333]

Studiul respectiv include obiective care ne permit sa credem cu toata fiinta ca evolutia, in ultimii ani,
institutiei uzucapiunii, se remarcd prin dinamism, spirit creator si valoare pragmatica, n pofida faptului ca
uneori ne mai intalnim $i cu impostura, care va fi, fara indoiald, marginalizata, daca nu eradicata prin masuri
curative. Totusi, ajung la concluzia ca e necesar de a se cizela legislatia existentd ce reglementeaza raporturile
respective si anume de a efectua unele modificari. In primul rind este necesar de a exclude din Codul civil si
Legea cadastrului bunurilor imobile reglementarea privind interzicerea dobindirii prin uzucapiune imobiliara
a dreptului, daca, la momentul depunerii cererii de inregistrare, dreptul de proprietate este intabulat sau inscris
provizoriu pe numele altei persoane, lezeazindu-se astfel dreptul persoanei de a dobindi dreptul de proprietate.
Astfel, uzucapiunea se exprima unilateral, adica ca un beneficiu pentru posesor, iar sanctionarea proprietarului
pentru abandonarea bunului nu se evidentiaza in masura cuvenitd. Este necesar de a stabili mai concret obiectul
uzucapiunii, deoarece reglementarea este putin vaga. In directia data, ar putea fi urmat drept exemplu Codul
civil Italian, si anume includerea in calitate de bunuri care pot fi uzucapate a universalitatii de bunuri, a
bunurilor inregistrate, a drepturilor patrimoniale, precum si nepatrimoniale (dreptul la nume, pseudonim etc.)
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